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RESOLUCION No. EPA-RES-00759-2024 DE JUEVES, 26 DE SEPTIEMBRE DE 2024

“Por medio de la cual se otorga viabilidad a Programa de Manejo Ambiental para la
Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD y se dictan otras
disposiciones”

EL. DIRECTOR GENERAL DEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO AMBIENTAL, EPA
CARTAGENA en ejercicio de las funciones asignadas por la Ley 99 de 1993, en armonia
con la Ley 768 de 2002, los Acuerdos 029 de 2002 y 003 de 2003 del Concejo Distrital de
Cartagena, el Decreto Unico Reglamentaric del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible
1076 de 2015 y el Decreto No. 0062 de 11 de enero de 2023 y,

CONSIDERANDO

Que el sefior Ramon Rafael Rodriguez Barcenas, identificado con cédula de ciudadania
No. 80.505.452, en su calidad de representante legal de la sociedad Tu Casa Proyecto
S.A.S. con NIT 900.596.838-7, presentd ante el Establecimiento Phblico Ambientat — EPA
Cartagena el documento denominado “Programa de Manejo de Residuos de Construccion y
Demolicién RCD Proyecto Edificio Magnolia”, con el propésito de implementarlo en el proyecto
constructive Edificio Magnolia, ubicado en Ia Diag. 38 # 83B-160 Mz. E Lote 228, en ka
Urbanizacion La Carolina en la ciudad de Cartagena de Indias.

Que_una vez la Subdireccion Técnica y de Desarrollo Sostenible tuvo conocimiento del
citado documento, realizd visita de inspeccion el 12 de marzo de 2024 al area en la que se
pretende desarrollar las obras civiles de construccion del proyecto Edificio Magnoiia, en el
gue se observo el estado de las cbras, y las actividades gue se ejecutan.

Que con hase lo observado en la visita, emitié el Concepto Técnico No. 320 de 02 de abril
de 2024, en el que describe y conceptualiza lo siguiente:

“2 DESARROLLO DE LA VISITA
La inspeccion fue realizada ef dia 12 de marzo de 2024 a las 08:20 a.m., siendo atendida por
ARMANDOQ CALLEJAS identificado con C.C. 15.725. 148 en calidad de Jefe de Obra del proyecto.

Al momento de la visita, se pudo constatar los siguientes aspectos, tal como aparecen evidenciados
en los anexos de registro fotografico v acta de visita del presente Concepto Técnico:

2.1 ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS Y GESTION INTEGRAL DE RCD

En visita de inspeccién se pudo vernficar ef estado de la obra la cual Inicio el 04 de marzo de 2024y
se encontré en curso realizando actividades nivelacion y adecuacion de terreno cimentacion,
limpieza y cerramiento del lote donde se desarrolfa ef proyecto, para el momento de la visita, se
evidencio implementacion de lo respective al PMA-RCD, de acuerdo con las actividades en
gjecucion.

2.1.1 ASPECTOS ABIOTICOS

2.1.1.1 Suelo

En visita de inspeccion y de acuerdo con el estado de avance de la obra, no se fdentff icaron aspectos
destacables en refacion con fas condigiones superficiales de terreno del érea de implanfacion del
proyecto, ni condiciones o actividades del proyecto que impliquen un cambio significativo en Ia
dernanda, uso, manejo u ocupacion del suelo ni el aprovechamiento y/o afectacién de este.

2.1.1.2 Hidrologia

En visita de inspeccion no se evidencia la presencia de cuerpos de agua superficiales dentro def
area de implantacion del proyecio.

2.1.1.3 Atmdésfera

En visita de inspeccién y de acuerdo con el estado de avance de fa cbra, se identificaron aspectos
destacables en cuanto a emisiones de material parficulado, gases y/o ruide, generadas por
condiciones o actividades en ef drea de implantacion del proyecio.
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2.1.2 ASPECTOS BIOTICOS

2.1.2.1 Componente Floristico

En visita de inspeccion no se evidencid la presencia de coberfura vegelal en el drea de implantacion
del proyecto.

2.1.2.2 Componente Faunistico

En visita de inspeccion no se evidencit la presencia de fauna silvestre (de habitat o migrantes) en el
area de implantacion del proyecio.

2.1.3 SALUBRIDAD PUBLICA Y PAISAJISMO

En visita de inspeccion y de acuerdo con el estado de avance de la obra, de forma general, no se
evidenciaron condiciones o actividades del proyecto que pudieran alterar fa salubridad publica y/o el
paisajismo en la zona.

3 DOCUMENTOS SOPORTE

El peticionario para sustentar la solicitud hizo entrega a EPA Cartagena los siquientes documentos,
los cuales incluyen los documentos faltantes solicitados a través del oficio EPA-QFI-000848-2024
del 26 de febrero de 2024, aportados a través del radicado identificado con codigo de registro intemo
No. EXT-AMC-23-0144863; EXT-AMC-24-0029779 de 28 de noviembre de 2023 y 12 de marzo de
2024 respectivamente:

1. RUT TU CASA PROYECTOS S.A.S.

2, CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL TU CASA PROYECTOS
S.A. S5, expedida por la Cédmara de Comercio de Cartagena.

3. Certificado de Tradicidn y Libertad de mafricula inmobiliaria No 060-323006 expedido por
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cartagena.

4. Licencia de Construccion - RESOLUCION N°0104 DE 06 DE MARZO DE 2024 Por fa cual
se concede licencia de construccion en la modalidad de obra nueva del proyecto de vivienda
de interés social “Magnolia” sobre predio ubicado en la Urbanizacion La Carofina en Diagonal
38 #83B-160 Mz E Lote 22B, expedida por la Curaduria Urbana de Carfagena N°2.

5. Planos de Cimentacién 1,2.34,5y 6.

6. Presupuesto y cronograma Magnolia.

7. Estudio Geotécnico Correspondiente A La Construccion De Dos Torres De 18 Niveles Y
Una Torre De Parqueaderos De 4 Niveles En El Marco Del Proyecto Magnolia, Localizado
El Bamo La Carolina, Cartagena (Bol). Gilliam Barboza Miranda.

8. Programa De Manejo Ambiental De Residuos De Construccién Y Demolicion RCD
Proyecto Edificio Magnolia

El Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion (PMA-RCD),
presenfade mediante documento fécrico de soporte denominado PROGRAMA DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUQOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION RCD PROYECTO EDIFICIO
MAGNOLIA, entre sus aparfes mas importantes presenta el siguiente contenido:

infroduccicon

Objetivo General Y Especificos Del Estudio,

Marco normativo

Metodologia

Generalidades Y descripcion Del Proyecto
Especificaciones Generales Froyecto Edificio Magnolia
Linea Base

Aspectos Socioecondmicos

Evaluacién Ambiental Etapa de Construccion
Cronograma De Actividades

Identificacion y Evaluacion De Impactos Ambientales
Viabifidad y Evaluacion Ambiental

Plan De Gestion Ambiental

Almacenamienio y Manejo De Materiales De Construccion
Anejo De Campamento E Instalaciones Temporales
Manejo De Equipos, Maguinaria Y Transpories
Manejo De Excavaciones Y Rellenos
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+ Manejo De Redes De Servicio Piiblico
4. EVALUACION Y ANALISIS DE LA SOLICITUD
1.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

4.1.1 LOCALIZACION

De acuerdo con la informacion aportada y referida en el inciso 3. DOCUMENTOS SOFPORTE, fa
gjecucion de las obras de urbanismo del proyecto EDIFICIO MAGNOLIA, se desarrollan en la
Localidad Industrial de la Bahia, mas exactamenie en la direccion Urbanizacion La Carolina en
Diagonal 38 #83B-160 Mz E Lote 228 del Distrito de Cartagena, cuyo predio se identifica con la
Matricuta Inmobiliaria 060-323006 y Referencia Catastral 010515210009000. La ubicacion
gearreferenciada aproximada corresponde a las coordenadas 10°2341.77, -75°27728.69(5CG:
WGS84).

4.1.2 USO DEL SUELQ Y LICENCIA URBANISTICA

De acuerdo con la informacion aportada y referida en el inciso 3. DOCUMENTQOS SOFPORTE, el uso
del suelo en el predio donde se proyecta la construccion de las obras civiles de urbanismo del
proyecto EDIFICIO MAGNOLIA, se encuentra clasificado como de actividad Residencial. También
es de anofar que el proyecio cuenia con la respectiva licencia urbanistica, concedida mediante
resolucion N°0104 de 06 de marzo de 2024 de Curaduria Urbana Distrifal No 2 del Distrito de
Cartagena.

4.1.3 CARACTERISTICAS TECNICAS DEL PROYECTO

De acuerdo con la informacion aporiada y referida en ef inciso 3. DOCUMENTOS SOPORTE, y mas
exactamente en el documento fécnico de soporte denominadp PROGRAMA DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION RCD PROYECTO EDIFICIO
MAGNOLIA, a continuacion, se describen las caracteristicas técnicas del proyecto.

4.1.3.1 Especificaciones generales de la proyeccion urbanistica
Las especificaciones generales de la proyeccién urbanistica se presentan a continuacion:

La ciudad de Cartagena representa un polo de desarroflo para el departamento de Bolivar y Colombia
en general, debido a que en ella se estan llevando a cabo varios proyectos que han permitido el
trasfado de personas de distintos lugares del pais, motivo por el cual el secfor de la construccion hoy
ha tenido un auge. Hoy por hoy, ef sector de fa construccion en la ciudad se ha convertido en una
fuente potencial de empleos directos e indirectos para los estratos 1y 2, de ciudad de Cartagena.

Ef proyecto EDIFICIO MAGNOLIA, se realizara, teniendo en cuenta el componente ambiental, que
si bien es cierto, al inicio de este, generara impactos ambiéniales negalivos sobre os recursos suelo,
aguas, vida vegetal, animal, humana y paisajistico, se resarcird con la implementacion de programas
de gestion ambiental sobre los recursos naturales antes mencionados, permitiendo, prevenir, mitigar,
remediar y compensar dichos impactos en un tiempo determiinado y asi garantizar en el drea de
construccion y su drea de influencia, el mejoramiento de la misma.
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Figura 1. Vista en planta del proyecto,
Fuente: solicifante

4.1.3.2 Resumen y descripcion de actividades constructivas
Los detalles de fa efecucion de la obra y sus actividades de consiruccion se presentan a continuacion:

De acuerdo con la Evaluacién Ambiental las actividades principales del proyecto corresponden a.

L as principales actividades del proyecto, susceptibles de generar algin cambio en el medio ambiente
son:

Operacion de Maquinaria y Equipo; Remocion de cobertura vegetal — descapote y adecuacion del
terreno; Excavaciones, Relocalizacién de redes de servicio;, Rellenos compactados en material
comun; Cargue y fransporte de escombros, equipos y materiales. Ocupacion de campamentos;
Localizacion de instalaciones femporales; Pavimentacion, Conformacion de andenes y mobilianio;
Construccion de infraestructura;, Desmantefarniento de campamentos y dreas de almacenamiento
materiales, Almacenamiento de maleriales y equipos.

4.2 EVALUACION AMBIENTAL DEL PROYECTO

Después de revisada y analizada la documentacion presentada por RAMON RAFAEL RODRIGUEZ
BARCENAS respecto al proyecto EDIFICIO MAGNOLIA, y de realizada la visita de inspeccién
descrita en el inciso 2. DESARROLLO DE VISITA, se concluye lo siguiente:

4.2.1 POTENCIALES IMPACTOS POR LA EJECUCION DEL PROYECTO

Los impactos socioambientales mas representativos que se generaran en la ejecucion del proyecto
son los siguientes:

SUEL O: Posible alteracion de las caracteristicas de uso, manejo y ocupacién del suelo y su potencial
alteracion por uso o disposicion inadecuada de materiales y/o elementos de construccion y/o
residuos sofidos.

AGUA: Posible alteracion y/o contaminacion de las escorrentias supeificiales y/o afectaciones a los
sistemas de drenaje pluvial y/o alcantarilado existente en la zona del proyecto, por vertimientos,
disposicion inadecuada de materiales y/o elementos de construccion y/o residuos solidos,
actividades ejecutadas y/o materializacion de la proyeccion urbanistica del proyecio.

AIRE: Posibie alteracion de la calidad atmosférica por la presencia de material particulado, gases y
ruido.

RECURSOS BIOLOGICOS: Cuando el drea de implantacion del proyecto no corresponda a
condiciones de uso, manegjo y ocupacién urbana o de actividades anfropicas, se produciria una
alteracion de fa estructura y la composicion floristica y faunistica.

SOCIOECONOMICO Y CULTURAL: Aumenio en la demanda de bienes y servicios publicos y
sociales en la zona de localizacién del proyecto.

4.2.2 MEDIDAS DE MANEJO PROPUESTAS POR EL PROYECTO
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Las medidas propuesias por el solicitante para el manejo de las potenciales afectaciones
ocasionadas por el desarrolfo del proyecto aparecen consignadas en el documenio lécnico de
soporte denominado PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL DE RESIDUQOS DE CONSTRUCCION
Y DEMOLICION RCD PROYECTO EDIFICIO MAGNOLIA, por medio de programas propuestos para
su implementacion durante el desarrofio y efecucién constructiva del proyecto.

Los programas propuestos por el solicitante para el manejo ambiental del proyecto son los siguientes:

* Programa De Aistamiento De La Obra

* Programa De Residuos Liquidos, Combustibles y Sustancias guimicas.
e Sefializacion

Programa De Limpieza en ef drea De Trabajo

Control De Emisiones atmosféricas Y Ruidos

Manejo De Fuentes Superficiales Y Sumideros

Programa De educacion Ambiental

Programa De Manegjo paisajistico De Cobertura Vegetal Y arborizacién
Programa De Seguridad Industrial Y Salud Ocupacional

Programa De Contingencia

Requerimientos Minimos De Manejo Ambiental A Cumplir Por EI Proyecto

Sin perjuicio o sustitucién de lo propuesto por el proyecto y sinfetizado en el inciso 4.2.2 MEDIDAS
DE MANEJO PROPUESTAS POR EL PROYECTO, se establecen los siguientes requerimientos
minimos de Gestion Integral de RCD y Gestion Ambiental que deben cumplir los constructores del
proyecto, para garantizar la calidad de vida y derecho a un ambiente sano de los trabajadores y
habitantes y transeuntes de las éreas aledafias al proyecto, durante su efapa de construccion.

4.2.3 MANEJO DE RCD EN OBRA

Para el manejo de los RCD generados en obra debe fenerse en cuenta la nommatividad vigente,
partiendo de la Resoluciones 0472 de 2017, 1257 de 2021 expedidas por ef MADS y las
Resoluciones 112 de 2020 y 0658 de 2019 expedidas por EPA Carfagena, o normas que lag
modifiqguen, suslituyan o deroguen. En el marco de una Gestion Integral de RCD, se deberan
implementar actividades que estén dirigidas a la prevencion y reduccién de la generacion de RCD
en obra, a la recoleccion y transporte de RCD en obra y fuera de esta, a la demolicion selectiva
{cuando aplique}, al almacenamiento temporal de RCD en obra, al aprovechamiento de RCD en obra
y fuera de esta, y a la disposicion final de los RCD. Lo anterior, prionizando las aclividades de
prevencion o reduccion de la generacion de RCD, como segunda altemativa el aprovechamiento y
como tiffima opcién, la disposicién final de RCD.

El aprovechamiento y la disposicion final de RCD debera realizarse con gestores que dispongan de
licencia o autorizacion ambiental oforgada por la AAC, para dichos fines. Ademas, deberan poseer
los PINES de transportadores de RCD, para los fines respecitivos. Se deberan presentar y entregar
los RCD de forma separada de ofros residuos; y contar en el sifio del proyecto, obra o actividad con
un punioc de acopio y seleccion termporal de RCD, cuyas condiciones técnicas y ambientales podran
ser objefo de venficacion por parte de esta Autoridad Ambiental.

4.2.4 MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
Las recomendaciones generales son:

- Utilizar matenial normalizado y dimensionalmente ajustado a las lineas arquitectonicas, para
disminuir fa produccion de retazos o retales.

- Organizar adecuadamente los sitios de trabajo con relacién a las condiciones fisicas. acceso,
iluminacion, ventifacion, maniobrabifidad.

- FEvitar accidentes y el desperdicio de materiales que incrementa ef volumen de escombros.

~  QOrganizar el suministro de materiales, de preferencia mecanizado, para abastecer
eficienternente, mediante caminos expeditos, ventilados y con visibilidad suficiente,

- Dotar a los trabajadores de los elementos de profeccién personal adecuados para el manegjo
de los materiates, con ef fin de evitar accidentes y pérdidas durante su manipulacion con la
consecuente generacion de desperdicios.
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- Descargar, apilar y almacenar adecuadamente los materiales y elementos ufifizados en la
obra. -

- Coordinar los suministros y transportes con el ritmo de egjecucion de fa obra, a fin de no
mantener un "stock” muy affe en la obra. Esto evita que los materiales, especialmente la
arena y el recebo duren mucho tiempo apilados y se corre el riego de un mayor arrastre por
la fluvia.

- Efectuar diariamente labores de limpieza y recoleccién de clavos, formaletas y depositarfos
en canecas destinadas para ese fin.

- Por ningun motivo se debe permitir arrojar o verter ninguna clase de sobrante o escombro
proveniente de la construccion a las vias o espacio publico aledafio.

4.2.5 MEDIDAS DE MANEJO PARA FUENTES DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

Los materiales de construccion provenientes de canteras, tales como gravas, arenas y triturados, y
fos elementos o materiales procesados, como ladnflos, concretos hidraulicos, concretos asfalticos,
deben contar con los permisos y licencias ambientales y mineras exigidas por las normas vigentes
ern cada caso, fos cuales deben permanecer a disposicitn de esta Autoridad Ambiental en ef frente
de obra.

4.2.5.1 Manejo de materiales de obras de concreto y asfalto
Las recomendaciones generales son:

-~ Cuando se requiera adelantar mezclas de concreto en la obra, deberdn realizarlas sobre
plataformas metalicas que impidan el contacto directo de la mezcia con el suelo. Se prohibe
realizar la mezcla directamente sobre el suelo o sobre las zonas duras existentes.

- Encaso de derrame de mezclas de concreto, ésta debera recogerse y disponerse de manera
inmediata. La zona donde se presenté ef derrame debe limpiarse de tal forma que no exista
evidencia del vertimiento presentado.

~  Se restringe la utilizacion de formaletas de madera para la fundicion de obras de concreto.
Se excepitia los casos en los cuales se requieren formas especiales.

- Se recomienda utilizar formafetas metalicas.

- Se prohibe disponer al lado de la via en zonas verdes o duras mezcla de concreto o asfalto
sobrante, este tipo de materiales se frataran como RCD. 4.2.5.2

4.2.5.2 Medidas de manejo para agregados pétreos (arenas, gravas, triturados}, ladrillos y
productos de arcilla
Las recomendaciones generales son:

- Los materigles no deben almacenarse a la intemperie y se deben llevar a la obra las
cantidades necesarias solamente para un dia de actividades, con el fin de que ésfos no
queden almacenados en la obra. En el caso de sobrantes, estos materiales deben ser
cubierfos con plasticos con el fin de que no sean lavados por la lluvia y lleguen al sisterma
de drenaje o arrasfrados por el viento. Por fo fanto, se debera contar con sitios de
almacenamiento de materiales que faciliten su transporte a los diferentes frentes de obra
donde van a ser utilizados.

- Los vehiculos de transporife de materiales deben ir carpados y debidamente amarradas y no
sobrepasar el volumen para el que han sido disefiados.

- La preparacion de los concretos en obra se debe realizar exclusivamente sobre formaletas
metélicas para evitar vertimientos y caidas de este tipo de producto.

- Se deben recoger y disponer adecuadamente en forma inmediata los derrames de mezclas
de concreto.

- Se prohibe el lavado de mixers en ef frente de obra. El proveedor de concrefos o relleno
fluido debe mantener a disposicion una certificacion que ef lavado de las mixers que salen
de fa cbra es realizado en sitios autorizados por la AAC.

- Los acopios no deben superar ef borde de la pared {minimo 20 cm por debajo el borde). Se
deben lfevar los registros de consumos de materales de tal forma que se maneje en el frente
de obra solamente el material del dia. En el momenio de descargar de materiales, estos
deben ser almacenados adecuadamente. Al finalizar el dia en el frente de obra solamente
se permite el acopio de materiales en los contenedores adecuados para tal fin.

4.2.6 MANEJO DE MAQUINARIA Y EQUIPOS EN LA OBRA
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Los equipos y maquinanas que ejecularan fas obras de construccién en el lote del proyeclo deberan
cumplir con los siguientes requisifos:

- Realizar mantenimiento periédico a los vehiculos para garantizar la perfecta combustién de
los motores, el ajuste de los componentes mecanicos, el balanceo y la calibracion de las
lantas. Enlos vehiculos diésel el fubo de escape debe estar a una altura minima de 3 m.

- El certificado de revision tecrio mecédnica debe estar vigenfe. En todos los casos debe
cumplir con los requenmientos sobre calidad del aire fijado en la normatividad ambiental
vigente,

- Cuando se requiera transportar equipos o maquinaria pesada por la ciudad, se realizara en
hora valle, utilizando cama baja y con la debida autorizacion del DATT.

Dado el caracter de los impactos ambientales generados por este tipo de obras, debe considerar
atemas de los requerimientos minimos, los siguientes:

- Se deberd emplear vehiculos de modelos recientes, con el objeto de minimizar emisiones
atrmosféricas que sobrepasen los lirnites permisibles.

- Efectuar el mantenimiento de la maquinaria en centros debidamente autorizados de acuerdo
con los requerimientos gue se fengan en sus hojas de vida.

4.2.7 MANEJO DE EMISIONES ATMOSFERICAS Y RUIDO
Las recomendaciones generales som:

- Proteger las fachadas y areas adyacentes al proyecto, para controlar el material particulado
que pueda generarse.

- Mantener control sobre los materiales de construccion que se encuentran en el frente de
obra, manteniéndolos debidamente cublertos y profegidos del aire y el agua.

- Humectar las dreas de labajo y los materiales susceptibles a generar emisiones de
particulas (Aquellos que lo pemmitan} al menos 2 veces al dia con el fin, de reducir la
resuspencién de materal particulado.

- Mumectar {lo suficiente) los materiales generados en excavaciones, demoliciones,
explanaciones y cortes para evitar la suspension de particulas. Adicionalmente, estos
maleriales deben permanecer cubiertos con material plastico o cualguier ofro material para
impedir las emisiones de particulas al aire.

- Confrofar que los vehiculos, volquetas y maquinana que fransitan sobre ferrenos
descubiertos, no lo hagan a mas de 20 km/h.

- Inspeccionar que los vehiculos que cargan y descargan matenales dentro de las obras esfén
acondicionados con carpas o lonas para cubrir los materiales.

- Se prohibe realizar quemas a cielo abierto, en los sitios donde se adelantan las obras.

- Asegurarse que todos los vehiculos que carguen y descarquen materiales en la obra cuenten
con ef respectivo certificado de emisiones de gases vigente.

- Realizar mantenimientos periddicos a 10s equipos y a la maquinaria ulilizada en fas diferentes
actividades de las obras

Para ef control de ruidos en las actividades de consfruccion del proyecto, el solicitante deberé cumplir
los siguientes requisitos minimos:

- Cuando se requiera utilizar equipos muy sonoros, a mas de 60 decibeles se debe trabajar
saolo en jomada diurna y por pericdos cortos de tiempo.

- Suministrar elermentos de control audifivo al personal laboral.

- Se prohibe a los vehiculos que trabajan en la obra el uso de bocinas, comelas o claxon,
salvo la alarma de reversa.

- Cuando se requiera realizar frabajos que generen ruido durante las horas de la noche es
necesaro framitar el permiso de ruido nocturno (Decreto 948 de 1995).

4.2.8 PROGRAMA PARA EL MANEJO DE LAS AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS

Contar con cabinas sanitarias portafiles, como sistemas para la recoleccion de aguas residuales
domésticas. Cada unidad debe estar provista de un sistemma de: (a) ventilacion, (b) circulacion y
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almacenamiento de agua, (¢} dispensadores de agua, jabon, papel higiénico y toallas, (d)
iluminacion, (e} sistema de mandos, (f) bateria y (g} un tanque receptor.

El lavado de las cabinas sanitanas deberd realizarse con suslancias que reduzean la materia
organica, evitando malos olores y focos de infeccion. El éxito de este sistema estd en el uso
adecuado y cuidadoso por parte de los usuarnos, y en el mantenimiento diario de la unidad. Por ofro
fado, se realizan las siguientes recomendaciones:

- Verficar diariamente las condiciones de higiene y salubridad de la cabina.

- Remover diartamente la materia organica depositada en el tanque recepfor de las cabinas.

- Disponer las aguas residuales domesticas almacenadas en las cabinas en el sistermna de
alcantaniiado de la ciudad, a lravés de gestores ambientales autorizados (con permisc para
tal actividad) y previamente aprobados por la empresa operadora de esfe sisterna (Aguas
de Carfagena S.A.E.S.P).

4.2.9 PROGRAMA DE MANEJO Y TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES NO DOMESTICAS
{ETAPA DE CONSTRUCCION)

Para el manejo y tratarniento aguas residuales no domésticas en las actividades de consfruccion def
proyecto, el solicitante debera cumplir los sigufenies requisitos minimos:

- Utilizar unidades de fratamiento primario (sedimentadores o trampas de grasas), que
permitan disminuir el porcentafe de sélidos, grasas u ofros confaminantes presentes en las
aguas residuales no domésticas generadas en las obras.

- Utilizar gestores ambientales autorizados para realizar disposicion final adecuada.

- No se permitira que las aguas residuales no domésticas se evacuen o descarguen hacia las
zonas de espacio publico, al suelo o a cuempos de agua.

4.3 EVALUACION, CONTROL Y SEGUIMIENTO

Ef presente Concepto Técnico de viabifidad de adopcion e implementacion del PMA-RCD, presume
que el proyecto a gjecutar debera cumplir con lo descrito y establecido en los incisos 4.2.2 MEDIDAS
DE MANEJO PROPUESTAS POR EL PROYECTO y 4.3 REQUERIMIENTOS MINIMOS DE
MANEJO AMBIENTAL A CUMPLIR POR EL PROYECTO; para lo cual el responsable de la
construccion del proyecto, en el marco de las funciones y competencias de evaluacion, seguimiento
y control que establece la Autoridad Ambiental, debera cumplir las siguientes actividades:

4.3.1 GESTION INTEGRAL DE RCD

La sociedad responsable de la construceién del proyecto deberd entregar a EFPA Cartagena reportes
de la Gestion Integral de RCD adelantada por el proyecto dentro de los 15 dias calendario contados
a partir de cada trimestre del afio, es decir, deniro de los primeros quince dias de los meses de
enero, abrl, julio y octubre, mientras este en gfecucion el proyecto, asi mismo, debera entregar un
reporte de cierre dentro de los 45 dfas calendario siguientes a su terminacion. Dicho reporte, debera
estar disponible en el sitio del proyecto, obra ¢ actividad para estar a disposicién de esta Auforidad
Ambiental cuando realice sus labores de seguimiento y controf; e incluira cormo minimo:

- Estado de avance de la obra de acuerdo con el cronograma proyectado. En este punifo se
incluyen fas reprogramaciones si existen.

- Inventario de RCD previsto y ordenado en el literal “e” del articulo 5 de la Resolucion 0658
de 2019 expedidas por EPA Carfagena.

- Inventario, manejo y disposicion de los residuos peligrosos previsto y ordenado en el literal
‘" del articulo 5 de la Resolucion 0658 de 2019 expedidas por EFA Cartagena.

- Anexos |, I, V, VIy VIl de la Resolucion 1257 de 2021.

- Registros, cettificados y/o documentos en general que soporien lo relacionados en ef
Formato. En este punto se incluyen las constancias expedidas por los gestores de RCD
respectivos durante el periodo reportado.

- Registro de la disposicion final de RCD, realizados en el periodo respectivo,

4.3.2 GESTION AMBIENTAL DE LOS RECURSOS NATURALES
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Ademas de fo anterior, sé debe dar cumplimiento a las normatividades ambientales vigentes ern los
siguientes aspectos y cualquier ofro que lo amerite segun las actividades e impactos, en la etapa de
construccién del proyecto;

a. Atmdsfera: Emisiones de material particulado, gases, ofores ofensivos y ruido.

b. Suelo: Acopic y disposicion final de los residuos sélidos generados, asi como de los
materiales y elementos de consiruccién, y use, manejo, ocupacién, aprovechamiento y/o
afectacion del recurso suelo.

¢. Agqua: Manejo y vertimiento de aguas residuales (domeésticos y no domésticos), manejo de
la escorrentia superficial por escurnimiento laminar o drenajes naturales; y uso, manejo,
ocupaciin, aprovechamiento y/o afectacién de recurso hidrico.

d.  Salubridad pablica: Cumplir con un programa de seguridad y salud en el trabajo y/o gestion
social.

e. Paisajismo. Uso, manejo, aprovechamiento y/o afectacion paisajfstica, por ocupacion de
bienes, espacio publico o areas verdes.

f. Flora y Fauna: Demanda, uso, manejo, aprovechamiento y/o afectacion de recursos
biologicos.

4.3.3 METODOLOGIA DE EVALUACION, CONTROL Y SEGUIMIENTO

EPA Cartagena, realizard por semesire o fraccién de semestre, visifas de inspeccion para fa
evaluacion, seguimiento y control a la Gestion Integral de RCD y Gestion Ambiental en el marco del
desarrollo y efecucion constructiva de las obras civiles del proyecto.

Lo anterior sin perjuicio a la afencién de peficiones, quejas, reclamos, denuncias presentadas o de
oficio, ante el incumplimiento de las medidas de Gestion Integral de RCD y/o Gestion Ambiental por
parte def proyecto.

Con el presente Concepto Técnico se da tramite a la solicitud radicada con Cédigo de Registro EXT-
AMC-23-0144863 del 28 de noviembre de 2023, presentada por RAMCON RAFAEL RODRIGUEZ
BARCENAS e identificado con C.C. No. 80.505.452; y al memorando EPA-MEM-04690-2023 del 18
de diciembre de 2023 que remite la Subdireccién Administrativa y Financiera, sobre la liquidacion y
cancelacién de los costos de control y seguimiento del proyecio, y fransfiere ef expediente No. CO-
1-002041-2.

5 CONCEPTO TECNICO

Teniendo en cuenta los antecedentes, el documento de Programa de Manejo Ambiental de Residuos
de Construccion y Demolicion (PMA-RCD) presentado bajo el titulo PROGRAMA DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUCS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION RCD PROYECTO EDIFICIO
MAGNQLIA, la visita de inspeccién y el desarrollo de las cbras civiles de urbanismeo proyectadas por
ef proyecto EDIFICIO MAGNOLIA a gjecutarse en la direccion Urbanizacion La Carolina en Diagonal
38 #83B-160 Mz E Lote 22B Distrito de Carfagena de Indias, se conceplua que:

1. Es viable la adopcion e implementacion del Programa de Manejo Ambiental de Residuos de
Construccion y Demolicion (PMA-RCD) referido bajo el titulo PROGRAMA DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION RCD PROYECTO
EDIFICIO MAGNOLIA, y presentado por RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA actuando
a nombre del proyecto EDIFICIO MAGNOLIA. Asimismo, mieniras dure la construccion de
las obras civiles, debera cumplir con lo establecido en los numerales 4.2.2, 4.3 y 4.4 del
presente Concepto Técnico.

2. La empresa constructora responsable de la gjecucion del proyecio debera implementar de
forma detalfada las actividades que en el marco de una Gestidn Integral de RCD, estén
dirigidas a la prevencion y reduccion de la generacién de RCD en obra, a la recoleccion y
transporte de RCD en obra y fuera de esta, a la demolicion selectiva (cuando aplique), al
almacenamiento temporal de RCD en obra, al aprovechamiento de RCD en obra y fuera de
esta, y a la disposicion final de los RCD. Se deberan presentar y entfregar los RCD de forma
separada de ofros residuos; y contar en el sitio del proyecto, obra o aciividad con un puntfo
de acopio y seleccion temporal de RCD, cuyas condiciones técnicas y ambientales podran
ser objeto de verificacion por parte de esta Auforidad Ambiental.
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3. RAMON RAFAEL RODRIGUEZ BARCENAS identificado con C.C. No. 80.505.452, en su
condicion de Representante Legal de TU CASA PROYECTOS $.A.S identificada con NIT
900.596.838, actuando a nombre del proyecto EDIFICIO MAGNOLIA, debera cumplir con fo
establecido en la Resoluciones 0472 de 2017, 1257 de 2021 expedidas por el MADS y fas
Resoluciones 112 de 2020 y 0658 de 2019 expedidas por EPA Carlagena, o normas que las
modifiquen, sustituyan o deroguen, para el manejo de RCD.

4. RAMON RAFAEL RODRIGUEZ BARCENAS identificado con C.C. No. 80.506.452, en su
condicion de Representante Legal de T{/ CASA PROYECTOS S.A.S identificada con NIT
900.596.838, actuando a nombre del proyecto EDIFICIO MAGNOLIA, debera remitir a EPA
CARTAGENA informes dentro de los 15 dias calendario de cada tnimestre del afic y un
reporte de cierre dentro de fos 45 dias calendario una vez terminado el proyecto, obra o
aclividad, sobre la GESTION INTEGRAL DE RCD y GESTION AMBIENTAL DE LOS
RECURSOS NATURALES, correspondiente a los itemns 4.1.1 y 4.4.2 respectivamente
sefialados en el presente concepto técnico, desde el momento de inicio de obra. Utilice como
guia la documentacion disponible en la pagina de la entidad y la normmatividad ambiental.

5. La vigencia del proyecto corresponde al tiempo estimado para su gjecucién, a partir del
momento de inicio de obras. Sila obra presenta algun tipo de refrasos, los pines de
generador de RCD, deberén ser renovados.

6. Inférmese a la inspeccién de policia de la comuna 13, la MECAR y Policia Ambiental sobre
las actividades constructivas que se estardn realizando por parte de la sociedad TU CASA
PROYECTOS S5.A.S identificada con NIT 900.596.838, actuando a nombre del proyecto
EDIFICIO MAGNOLIA, en Urbanizacion La Carolina en Diagonal 38 #83B-160 Mz E Lofe
228 del Distiito de Cartagena, cuyo predio se identifica con la Matricufa Inmobiliaria 060-
323006 y Referencia Catastral 010515210009000, para su conocimiento y realicen la
vigilancia y control pertinente”.

Que teniendo en cuenta lo anterior, se pasa a exponer el siguiente:

FUNDAMENTO JURIDICO

El articulo 34 del Decreto Ley 2811 de 1974 establecié las siguientes reglas respecto al
manejo de residuos, basura, desechos y desperdicios:

“a). Se utifizaran los mejores métodos, de acuerdo con los avances de la ciencia y la
tecnologia, para fa recoleccion, tratamiento, procesamiento ¢ disposicion final de residuos,
basuras, desperdicios y, en general, de desechos de cualquier clase;

b). La investigacion cientifica y técnica se fomentara para:

1). Desarroflar los métodos mas adecuados para la defensa def ambiente, del hombre y de los
demds seres vivientes.

2°. Reinfegrar al proceso natural y econdmico los desperdicios sélidos, liquidos y gaseosos,
provenientes de industrias, actividades domésiicas o de nticleos humanos en general.

3°. Sustituir la produccién o importacién de productos de dificil efiminacion o reincorporacion
al proceso productivo.

4°. Perfeccionar y desarroflar nuevos meétodos para el tratamiento, recoleccitn, depdsito y
disposicion final de los residuos sélidos, liquidos o gaseosos no suscepfibles de nueva
utilizacion.

¢). Se sefialaran medios adecuados para eliminar y controlar los focos productores del mal
cior”.
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A través de la Resolucion 0472 de 2017, por medio de la cual el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible reglamentd la gestion integral de los residuos generados en las
actividades de construccion y demolicion (RCD), definid los mecanismos para su
aprovechamiento y disposicion final, y establecio las obligaciones de los generadores,
gestores, entidades territoriales municipales y distritales y las autoridades ambientales. Esta
disposicion normativa fue modificada por la Resolucién No. 1257 de 2021 de la misma
entidad.

Ahora bien, el articulo 2° de la Resolucion No. 0472 de 2017, madificado por el articulo 1°
de la Resolucién No. 1257 de 2021, establecio, entre otras, las siguientes definiciones:

“Articufo 2. Definiciones. Para efecfos de la aplicacion de la presente resolucion, se
establecen las siguientes definiciones:;

Generador de RCD: Es la persona natural 0 juridica que, con ocasion de la realizacion de
actividades de construccion, demolicion, reparacion o mejoras locativas, genera RCD.

Gran generador de RCD: Es el generador de RCD gue cumple con alguna de las siguientes
condiciones: 1} requiérela expedicion de licencia de construccion en cualquiera de sus
modalidades y/o licencia de intervencién y ocupacién del espacio publico, asi coma los

previstos en el inciso 2° del numeral 7° del articulo 2.2.6.1.1.7 y fas entidades a que se refiere
el pardgrafo 2° del articulo 2.2.6.1.1.12. del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique
o sustituya, 2} los proyectos que requieren licencia ambiental.

En ambos casos las obras deberan tener un drea construida igual o superior a 2000 m?~.

Programa de manejo ambiental de RCD (antes denominado programa de manejo
ambiental de materiales y elementos de fa Resolucién 541 de 1994): Es ef instrumento de
gestion que contiene fa informacion de la obra y de las actividades que se deben realizar para
garantizar la gestion infegral de los RCD generados™.

Que el articulo 13 de la norma en cita, dispone que los grandes generadores de RCD
deberan formular, implementar y mantener actualizado el programa de manejo ambiental
de residuos de construccion y demolicion (PMA — RCD), previa presentacion a la autoridad
ambiental competente para su respectivo seguimiento y control,

Por su parte, el EPA Cartagena profirid 1a Resclucion No. 0658 de 10 de diciembre de 2019,
a través de la cual adoptd los lineamientos técnico-ambientales para el manejo,
aprovechamiento, transporte y disposicion final de los residuos generados en las
actividades de construccion y demolicion en el perimetro urbano del Distrito de Cartagena,
de conformidad con lo establecido por el Ministeric de Ambiente y Desarrollo Sostenible. El
referenciado acto administrativo fue modificado por la Resolucién No. 0112 de 26 de mayo
de 2020, a efectos de realizar algunas precisiones en cuanto a la operatividad del registro
de actores de RCD y fijar pardmetros para la expedicion de un PIN, entre otros aspectos.

Por ultimo, se pone de presente que el 29 de diciembre de 2023, la Subdireccién Tecnica y
de Desarrollo Sostenible del EPA Cartagena expidid el PIN Generador No. 1-444-004 a
nombre de la sociedad Tu Casa Proyecto S.A.S. con NIT 900.596.838-7, para el proyecto
constructivo Edificio Magnolia, ubicado en la Diag. 38 # 83B-160 Mz. E Lote 228, en Ia
Urbanizacién La Carolina en la ciudad de Cartagena de indias, con fecha de inicio de 27 de
diciembre de 2023 y fecha de finalizacion de 31 de diciembre de 2027.

Que teniendo en cuenta el concepto técnico emitido, se procedera a otorgar viabilidad para
la implementacion del Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y
Demolicién presentado por el sefior Ramén Rafael Rodriguez Barcenas, identificado con
cedula de ciudadania No. 80.505.452, en su calidad de representante legal de la scciedad
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Tu Casa Proyecto S.AS. con NIT 900.596.838-7, para el proyecto Edificio Magnolia,
ubicado en la Diag. 38 # 83B-160 Mz. E Lote 22B, en la Urbanizacion La Carolina en ia
ciudad de Cartagena de Indias, el cual se constituird en el instrumento de caracter
obligatorio para el manejo y control de los efectos ambientales de las actividades a
desarrollar relacionadas con la gestion de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD.

En mérito de lo expuesto, se -

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ: OTORGAR viabilidad para la implementacion del Programa de
Manejo Ambiental para la Gestidn de los Residuos de Construccion y Demolicion -RCD
presentado por el sefior Ramén Rafael Rodriguez Barcenas, identificado con cédula de
ciudadania No. 80.505.452, en su calidad de representante legal de la sociedad Tu Casa
Proyecto S.A.S. con NIT 900.586.838-7, para el proyecto Edificio Magnolia, ubicado en ja
Diag. 38 # 83B-160 Mz. E Lote 22B, en la Urbanizacién La Carolina en la ciudad de
Cartagena de Indias, de conformidad con las razones expuestas en la parte considerativa
del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: La sociedad Tu Casa Proyecto S.A.S. se encuentra debidamente
registrada ante el EPA Cartagena como generadora de RCD, de conformidad con el PIN
Generador No. 1-444-004, registrado con fecha de inicio de 27 de diciembre de 2023 y
fecha de finalizacion de 31 de diciembre de 2027, como tiempo estimado de ejecucion de
las obras de construccion def proyecto.

PARAGRAFO: La vigencia del proyecto corresponde al tiempo estimado para su ejecucion,
a partir del momento de inicio de obras. Si la obra presenta algun tipo de retrasos, el Pin de
Generador de RCD debera ser renovado.

ARTICULO TERCERO: La sociedad Tu Casa Proyecto S.A.S., deberd CUMPLIR con las
siguientes obligaciones:

3.1,  Cumplir con lo establecido en la Resoluciones No. 0472 de 2017, 1257 de 2021
expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y las Resoluciones
No. 112 de 2020 y 0658 de 2019 expedidas por el EPA Cartagena y las demés
normas que las modifiquen, sustifuyan o deroguen, para el manejo de los RCD.

3.2.  Cumplir con lo establecido en los numerales 4.2.2 y 4.3 del Concepto Técnico No.
320 de 02 de abril de 2024, mientras dure la sjecucion de las obras civiles.

3.3. Mantener actualizado el Programa de Manejo Ambiental de Residuos de
Construccion y Demolicidn -RCD e informar a esta autoridad cualquier modificacion
0 suspension del tiempo de ejecucion y de obras de construccidn del proyecto, para
efectos de realizar los seguimientos y controles adicionales gue sean pertinentes.

3.4. Implementar de forma detallada las actividades que en el marco de una Gestidn
Integral de RCD, estén dirigidas a la prevencion y reduccion de la generacion de
RCD en obra, a la recoleccion y fransporte de RCD en cbra y fuera de esta, a la
demalicién selectiva (cuando aplique), al almacenamiento temporal de RCD en obra,
al aprovechamiento de RCD en obra y fuera de esta y a su disposicion final.

3.5, Presentar y entregar los RCD de forma separada de otros residuos y contar en el
sitio del proyecto, obra ¢ actividad con un punio de acopio y seleccion temporal de
RCD, cuyas condiciones técnicas y ambientales podran ser objeto de verificacion
por parte de esta Autoridad Ambiental.

3.6. Remitiral EPA Cartagena informes dentro de los quince (15) dias calendario de cada
trimestre del afio y un reporte de cierre dentro de los cuarenta y cinco {45) dias
calendario una vez terminado el proyecto, obra o actividad, sobre la GESTION
INTEGRAL DE RCD y GESTION AMBIENTAL DE LOS RECURSOS NATURALES,
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correspondiente a los items 4.3.1 y 4.3.2 del Concepto Técnico No. 320 de 02 de
abrit de 2024, desde el momento de inicio de obra. Dicho reporte, debera estar en
el sitio del proyecto, obra o actividad a disposicion de esta Autoridad Ambiental
cuando realice sus labores de seguimiento y control e incluira como minimo:

— Estado de avance de la obra de acuerdo con el cronograma proyectado. En este
punto se incluyen las reprogramaciones si existen.

— lnventario de RCD previsto y ordenado en el literal “e" del articulo 5 de la
Resolucién No. 0658 de 2019 expedidas por EPA Cartagena.

— Inventario, manejo'y disposicion de los residuos peligrosos previsto y ordenado
en el Iiteral "g” del articulo 5 de la Resolucion No. 0658 de 2019 expedidas por
EFPA Cartagena.

—~ Anexos | I, V, Vly VIl de la Resolucion No. 1257 de 2021.

— Registros, certificados y/o documentos en general gue soporten lo relacionados
en el Formato. En este punio se incluyen las constancias expedidas por los
gestores de RCD respectivos durante el periocdo reportado.

— Registro de la disposicién final de RCD, realizados en el periodo respectivo.

3.7.  Llevar un registro donde conste la generacién, el correcto transporte y la adecuada
disposicion de los RCD manejados en el proyecto, obra y actividad de construccion
o demolicion a su cargo y el contenido del respective inventario, conforme con los
literales d) y e) del articule 5° de la Resolucion No. 0658 proferida por et EPA
Cartagena. Esta informacion debe estar disponible en el sitio de la obra y a
disposicion de esta Autoridad Ambiental cuando se realicen las labores de
seguimiento, asi como también, debera reportarse a esta entidad de manera
trimestral, de conformidad con lo previsto en el numeral 6° del articulo tercero de la
Resolucién No. 112 de 26 de mayo de 2020, expedida por el EPA Cartagena.

ARTICULO CUARTO: ACOGER el Concepto Técnico No. 320 de 02 de abril de agosto de
2024 emitido por la Subdireccion Técnica y de Desarrolio Sostenible.

ARTICULO QUINTO: El EPA Cartagena realizara visitas de inspeccion de seguimiento y
control a la implementacién del Programa de Manegjo Ambiental de RCD del proyecto
Edificio Magnolia, cada semestre ¢ fraccién de semestre. Lo anterior sin perjuicio a ia
atencién de peticiones, quejas, reclamos, denuncias presentadas o de oficio, ante el
incumplimiento de las medidas de Gestidn Integral de RCD y/o Gestion Ambiental por parte
del proyecto.

ARTICULO SEXTO: REMITIR copia del presente acto administrativo a la Subdireccion
Técnica y de Desarrollo Sostenible del Establecimiento Pablico Ambiental- EPA Cartagena,
para su seguimiento, vigilancia y control.

ARTICULO SEPTIMO: inférmese a la Inspeccién de Policia de la Comuna 13, ata MECAR
y a la Policia Ambiental sobre las actividades de construccion que se estaran realizando
por parte de la sociedad Tu Casa Proyecto S.A.S., ubicado en la Diag. 38 # 83B-160 Mz. E
Lote 22B, en la Urbanizacion La Carolina en la ciudad de Cartagena de Indias, para su
conocimiento, vigilancia y control pertinente.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICAR personalmente el presente acto administrativo a la
sociedad Tu Casa Proyecito S.A.S., por conducto de su representante legal 0 a su
apoderado, al correo electrénico gerencia@tucasaproyectos.com, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 67 de Ley 1437 de 2011 {Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo — CPACA).
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ARTICULO NOVENO: PUBLICAR el presente acto administrativo en el Boletin Oficial de!
EPA Cartagena, de conformidad con el articulo 71 de la Ley 99 de 1993.

ARTICULO DECIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion, el cual se podra interponer ante el Director General del EPA Cartagena, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificacion personal o por aviso, o al vencimiento del
término de publicacidn, segun el caso, de conformidad con lo establecide en los articulos

76y 77 del CPACA.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MAURICIO RODRIGUEZ GOMEZ
DIRECTOR GENERAL ESTABLECIMIENTO PUBLICO AMBIENTAL

Vobo. Carlos Hemando Trivifio Monies/(;m)ﬁmmw /u{
JOAJ EPA Cartagena

Proyectc: R. Osoric ﬁ‘%’&
Abogado Aseser Externe QAJ EFA
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