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AUTO NO. EPA-AUTO0-002902-2025 DE LUNES, 15 DE DICIEMBRE DE 2025
“Por el cual se hacen unos requerimientos y se dictan otras disposiciones”

EL DIRECTOR GENERAL DEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO AMBIENTAL, EPA
CARTAGENA

En ejercicio de las funciones asignadas por la Ley 99 de 1993, en armonia con la Ley 768
de 2002, los Acuerdos 029 de 2002 y 003 de 2003 del Concejo Distrital de Cartagena, el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible 1076 de 2015y,

CONSIDERANDO

Que mediante la Resolucién No. EPA-RES-00440-2024 de 13 de junio de 2024, el
Establecimiento Publico Ambiental-EPA Cartagena otorgé viabilidad para la
implementacién del Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y
Demolicion (RCD), correspondiente al proyecto Cabo Alto Parque Heredia, ubicado en
Diag. 32 # 80-966, supermanzana 1 lote 2, en la Urbanizacién Parque Heredia, en la ciudad
de Cartagena de Indias, desarrollado por la sociedad Construcciones Obycon S.A.S., con
NIT 860527800-9.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo quinto de la parte resolutiva del citado
acto administrativo, el Establecimiento Publico Ambiental de Cartagena expidid el Auto
EPA-AUTO-001519-2025 de 25 de agosto de 2025, mediante el cual se formularon algunos
requerimientos a la sociedad Construcciones Obycon S.A.S., con NIT 860527800-9,
orientados a verificar el adecuado cumplimiento de las obligaciones ambientales a su cargo.

Que, con posterioridad a lo anterior, el dia 05 de noviembre de 2025, la Subdireccion
Técnica y de Desarrollo Sostenible del EPA Cartagena, en ejercicio de sus funciones de
vigilancia y control ambiental, realizo visita técnica de seguimiento al proyecto en mencion,
con el propdsito de constatar la implementacién y ejecucion del Programa de Manejo
Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicién — RCD, asi como el acatamiento de
los requerimientos previamente formulados por esta Autoridad Ambiental.

Que como resultado de dicha visita, la Subdireccion Técnica y de Desarrollo Sostenible del
EPA Cartagena emitié el Concepto Técnico No. EPA-CT-0001765-2025 de 09 de diciembre
de 2025, en el cual se expone lo siguiente:

“2. DESARROLLO DE LA VISITA

Se realizé visita de seguimiento y control al proyecto constructivo CABO ALTO PARQUE HEREDIA,
el 05 de noviembre de 2025 a las 9:15 a.m., desarrollado por CONSTRUCCIONES OBYCON S.A.S.
identificado con el NIT: 860527800-9. El proyecto constructivo se encuentra ubicado en Parque
Heredia Diagonal 32 No. 80-966 Super Manzana 1 lote 2, en las coordenadas geograficas
10°23’34.704” N — 75°27°47” W. Teniendo en cuenta la distribucion espacial del Distrito de Cartagena
de Indias, el proyecto se encuentra situado en la localidad 3, Industrial y de la bahia y cuenta con la
matricula inmobiliarias 060-302638 y la referencia catastral 010505710001000.
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Figura 1. Ubicacion geografica cabo alto parque Heredia.
Fuente: MIDAS, 2025

2.1. Desarrollo de actividades constructivas

El conjunto Cabo Alto, es un proyecto de vivienda de interés Social — VIS cuenta con 396
apartamentos, cada uno de 57 metros cuadrados habitables, distribuidos en nueve torres de once
pisos cada uno y con 44 aptos, con 4 aptos por piso. Cuenta con dos tipos de apartamentos: uno
tradicional y otro tipo Split.

El proyecto cuenta con porteria en un solo nivel, oficina de administracion, espacio de bienestar para
el personal administrativo y un disponible comunal.

En cuanto a la parte técnica, se cuenta con espacios para subestacion, planta eléctrica de
emergencia, cuarto para equipo de presion y tanques de almacenamiento de agua potable. Por el
lado recreativo, el conjunto cuenta con un salén comunal, piscina de adultos y nifios con cuarto y
equipos para piscinas, también cuenta con su bateria de banos que sirve también al salébn comunal,
area de juego infantil con zonas verdes y canchas multiples. A parte de las areas comunes de cada
torre, el conjunto cuenta con area central de parqueaderos comunales y zonas verdes entre las torres
y el cerramiento que circunda el conjunto.

Al momento de la visita, el proyecto se encuentra desarrollado en su totalidad, de acuerdo con lo
establecido en el cronograma de proyecto, las actividades constructivas finalizaron en el mes de
agosto.

Figura 2. Proyecto CABO ALTO PARQUE HEREDIA.
Fuente: Autores, 2025.
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3. REVISION DOCUMENTAL

En la visita de inspeccion se verifico que el proyecto conté con el PIN GENERADOR 1-172-10-1, el
cual se encontraba vigente desde el 13 de febrero de 2025 hasta el 31 de octubre de 2025.
Adicionalmente, se presenté constancia de radicacién del informe final de implementacion del
Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion PMA-RCD, con codigo
de radicado EXT-AMC-25-0138936 del 17 de octubre de 2025.

3.1. Evaluacion de informes trimestrales

El articulo 3 de la Resolucion EPA-RES-00440-2024, “por medio de la cual se otorga viabilidad a
Programa de Manejo Ambiental para la Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion -RCD y
se dictan otras disposiciones”, emitida por EPA Cartagena, en su numeral 3.6 establece lo siguiente:
“Remitir al EPA Cartagena informes dentro de los quince (15) dias calendario de cada trimestre del
afio y un reporte de cierre dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario una vez terminado el
proyecto, obra o actividad, sobre la GESTION INTEGRAL DE RCD Y GESTION AMBIENTAL DE
LOS RECURSOS NATURALES, correspondiente a los items 4.3.1 y 4.3.2 del Concepto Técnico No.
454 de 17 de abril de 2024, desde el momento de inicio de obra. Dicho reporte, debera estar en el
sitio del proyecto, obra o actividad a disposicion de esta autoridad ambiental cuando realice sus
labores de seguimiento y control e incluira como minimo:

e FEstado de avance de la obra de acuerdo con el cronograma proyectado. EN este punto se
incluyen las reprogramaciones si existen.

e Inventario de RCD previsto y ordenado en el literal “e” del articulo 5 de la Resolucion No.0658
de 2019 expedidas por EPA Cartagena.

e Inventario, manejo y disposicion de los residuos peligrosos previsto y ordenado en el literal
“g” del articulo 5 de la Resolucién No. 0658 de 2019 expedidas por EPA Cartagena.

e Anexos |, I, V, VI'y VIl de la Resolucién No. 1257 de 2021.

o Registros, cetrtificados y/o documentos en general que soporten lo relacionados en el
formato. En este punto se incluyen las constancias expedidas por los gestores de RCD
respectivos durante el periodo reportado.

e Registro de la disposicion final de RCD, realizados en el periodo respectivo.

CONSTRUCCIONES OBYCON S.A.S., radicé ante el Establecimiento Publico Ambiental los
informes de implementacién de las medidas de manejo ambiental contempladas en el PMA-RCD del
proyecto CABO ALTO PARQUE HEREDIA correspondientes al segundo y tercer trimestre del 2025,
los cuales cuentan con los codigos de radicado EXT-AMC-25-0087296 & EXT-AMC-25-0137210,
respectivamente.

Luego de revisada la informacién remitida, SE DEVUELVEN los informes de cumplimiento yse
realizan las siguientes correcciones:

e EXT-AMC-25-0087296 — SEGUNDO TRIMESTRE 2025

o Se evidenciaron discrepancias entre las cantidades totales de RCD aprovechados in situ en
los certificados internos y las cantidades reportadas por tipologia de RCD

o En el formato de reporte de RCD se establece que el periodo reportado corresponde al
primer trimestre del 2025, pero los datos reportados y certificados anexos corresponden al
segundo trimestre de 2025.

o En el formato de reporte de implementaciéon del PMA-RCD, las cantidades reportadas en
RCD de tipo no pétreos en las categorias de abrochamiento interno y entregados a planta
de aprovechamiento, no coinciden con las cantidades reportadas en los certificados anexos.

o En el formato de reporte de implementacion del PMA-RCD, las cantidades reportadas en
RCD de tipo pétreos y llevados a sitio de disposicion final no coinciden con las reportas en
los certificados de disposicion.
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o Entre los documentos anexos al formato de implementacion del PMA-RCD se adjuntan
Unicamente certificados y vaucher emitidos por la empresa PACARIBE S.A.S.E.S.P en los
cuales establecen el transporte y entrega de los RCD al punto de disposicion final. Sin
embargo, es necesario que se adjunten los certificados de disposicién final emitidos por la
empresa administradora del sitio de disposicion final.

e EXT-AMC-25-0137210 — TERCER TRIMESTRE 2025

o En el formato de implementacion del PMA-RCD se establece que el reporte corresponde al
reporte del segundo trimestre del afio 2025 del proyecto urbanismo parque Heredia, sin
embargo, la informacién reportada y los documentos anexos corresponden al proyecto
CABO ALTO.

o En el formato de implementaciéon del PMA-RCD las cantidades de RCD de tipologia No
pétreos no coincide con las cantidades reportadas en los certificados anexos.

o Entre los documentos anexos al formato de implementacién del PMA-RCD se adjuntan
Unicamente certificados y vauchers emitidos por la empresa PACARIBE S.A.S.E.S.P en los
cuales establecen el transporte y entrega de los RCD al punto de disposicion final. Sin
embargo, es necesario que se adjunten los certificados de disposicion final emitidos por la
empresa administradora del sitio de disposicion final.

3.2. Evaluacién de informe final PMA-RCD

Por medio del radicado EXT-AMC-25-0138936, CONSTRUCCIONES OBYCON presento el informe
final de implementacion del programa de manejo ambiental PMA-RCD del proyecto CABO ALTO.
Luego de revisar dicho informe y la documentacién anexa del mismo, nos permitimos DEVOLVER
el correspondiente informe final con las siguientes correcciones:

o En los formatos de reporte de aprovechamiento in situ del proyecto, se evidencian errores
de puntuacion en las cantidades reportadas que suponen grandes diferencias en el
acumulado de las cantidades finales en el formato de implementaciéon del PMA-RCD.

e Enelformato de implementacion del PMA-RCD la cantidad de RCD reportada en el apartado
de entrega a planta de aprovechamiento no coincide con las cantidades reportadas en los
certificados.

4. ASPECTOS BIOTICOS Y ABIOTICOS
4.1. Aspectos Abidticos

e Suelo: En la visita de inspeccion no se evidencié la generacion de RCD ya que el proyecto
ya habia finalizado.

e Hidrologia: Al momento de la vista se evidencio que el proyecto se encuentra a 200 metros
aproximadamente del canal Calicanto Nuevo.

e Atmosfera: En la visita de inspeccion no se evidencio la generacién de material particulado.

4.2. Aspectos Bidticos

o Componente floristico: en la visita de inspeccién no se evidencio la presencia de individuos
arboreos en el area de intervencion del proyecto.

o Componente faunistico: En la visita de inspecciéon no se evidencio la presencia de fauna
propia y/o migratoria en el area de intervencién del proyecto.

5. CONCEPTO TECNICO

Teniendo en cuenta los antecedentes, la visita de inspeccion, la revision documental y el desarrollo
de las actividades constructivas del proyecto constructivo CABO ALTO PARQUE HEREDIA,
presentado ante este establecimiento por CONSTRUCCIONES OBYCON S.A.S., identificado con el
NIT: 860527800-9, ubicado en la urbanizaciéon Parque Heredia Diagonal 32 No. 80-966 sm 1 lote 2,
en las coordenadas geograficas 10°23'34.704” N — 75°27°47” W. del Distrito de Cartagena, se
conceptua que:
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El proyecto CABOALTO PARQUE HEREDIA conté con el PIN GENERADOR 1-172-010-1,
el cual se encontré vigente desde el 13 de febrero de 2025 hasta el 31 de octubre de 2025,
y la Resolucién EPA-RES-00440-2024 del 13 de junio de 2024, otorgo la viabilidad de
implementaciéon del Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y
Demolicion PMA-RCD.

El proyecto constructivo CABOALTO PARQUE HEREDIA cumple con lo establecido en el
articulo tercero, numeral 3.3. de la Resolucion EPA-RES-00440-2024, en donde se
establece el mantener actualizado el Programa de Manejo Ambiental de Residuos de
Construcciéon y Demolicion RCD, e informar a la autoridad ambiental competente sobre
cualquier modificacién, suspensioén del tiempo de ejecucion y de obras de construccion del
proyecto, para efectos de realizar los seguimientos y controles adicionales que sean
pertinentes.

El proyecto constructivo CABOALTO PARQUE HEREDIA cumple con lo establecido en el
articulo tercero, numeral 3.4. de la Resolucion EPA-RES-00440-2024, en donde se
establece implementar de forma detallada las actividades que en el marco de una gestion
integral de RCD, estén dirigidas a la prevencién y reduccién de la generacién de RCD en
obra, a la recoleccién y transporte de RCD en obra y fuera de esta, a la demolicién selectiva
(cuando aplique), al almacenamiento temporal de RCD en obra, al aprovechamiento de RCD
en obra y fuera de esta y a su disposicion final.

El proyecto constructivo CABOALTO PARQUE HEREDIA cumple con lo dispuesto en el
articulo tercero, numeral 3.5. de la resolucion EPA-RES-00440-2024 en el que se establece
que el proyecto debera presentar y entregar los RCD de forma separada de otros residuos
y contar en el sitio del proyecto, obra o actividad con un punto de acopio y seleccién temporal
de RCD, cuyas condiciones técnicas y ambientales podran ser objeto de verificacién por
parte de la autoridad ambiental competente.

El proyecto constructivo CABO ALTO PARQUE HEREDIA cumple con lo dispuesto en el
articulo tercero, numeral 3.6 de la resolucién EPA-RES-00440-2024 en el que se establece
que le proyecto debe Remitir al EPA Cartagena informes dentro de los quince (15) dias
calendario de cada trimestre del afio y un reporte de cierre dentro de los cuarenta y cinco
(45) dias calendario una vez terminado el proyecto, obra o actividad, sobre la GESTION
INTEGRAL DE RCD Y GESTION AMBIENTAL DE LOS RECURSO NATURALES.

El proyecto CABOALTO PARQUE HEREDIA, desarrollado por CONSTRUCCIONES OBYCON
S.A.S. debe:

Presentar las correcciones realizadas a los informes trimestrales correspondientes al
segundo y tercer trimestre de 2025 que se establecen en el punto 3.1 del presente concepto
técnico en un plazo no mayor a 15 dias.

Presentar las correcciones realizadas al informe final de implementacién del Programa de
Manejo de Residuos de Construcciéon y Demolicion PMA-RCD, con el cédigo de registro
EXT-AMC-25-0138936, en un plazo no mayor a 15 dias habiles.

Se solicita a la Oficina Asesora Juridica del Establecimiento Publico Ambiental EPA Cartagena, lo
siguiente:

Notificar a COSNTRUCCIONES OBYCON S.A.S., como responsable del proyecto
constructivo CABO ALTO PARQUE HEREDIA, de la DEVOLUCION de los informes
trimestrales correspondientes al segundo y tercer trimestre del 2025, con un plazo de
respuesta a estos requerimientos de 15 dias habiles.

Notificar a CONSTRUCCIONES OBYCON S.A.S., como responsable del proyecto
constructivo CABO ALTO PARQUE HEREDIA, de la DEVOLUCION con correcciones del
informe final de cumplimiento, con un plazo de respuesta a estos requerimientos de 15 dias
habiles. Asi mismo, que hasta no subsanar estos requerimientos no se podra dar cierre al
expediente correspondiente al proyecto”.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8° de la Constitucién Politica de
Colombia, “(...) es obligacién del Estado y de las personas proteger las riquezas culturales
y naturales de la Nacion”.

Q Manga, 4ta Av. cll 28 #27-05 Edf. Seaport - Centro Empresarial

s (057) 605 6421 316
® www.epacartagena.gov.co

X atencionalciudadano@epacartagena.gov.co




@epactg

ESTABLECIMIENTO & @EPACartagena
PUBLICO ® @epacartagenaoficial
AMBIENTAL =

@epa.cartagena

CARTAGENA

[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTO]

Que, en gjercicio de sus funciones de seguimiento y control a las actividades desarrolladas
por los generadores de RCD, y conforme a lo establecido en el articulo 18 de la Resolucion
No. 0472 de 2017, modificada por el articulo 8° de la Resolucién No. 1257 de 2021, ambas
del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, asi como en el articulo 18 de la
Resolucion No. 0658 de 2019 del EPA Cartagena, esta Autoridad Ambiental considera
procedente requerir a la sociedad Construcciones Obycon S.A.S., con NIT 860527800-9,
para que dé cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Concepto Técnico No. EPA-
CT-0001765-2025 de 09 de diciembre de 2025, asi como a lo dispuesto en la parte
resolutiva del presente acto administrativo, con el propdsito de garantizar la proteccion de
los recursos naturales renovables y del ambiente durante la ejecucion del proyecto Cabo
Alto Parque Heredia, ubicado en la Diag. 32 # 80-966, supermanzana 1 lote 2, en la
Urbanizacién Parque Heredia, en la ciudad de Cartagena de Indias

Que, en mérito de lo expuesto se,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: REQUERIR a la sociedad Construcciones Obycon S.A.S., con NIT
860527800-9, para que dé cumplimiento a las siguientes obligaciones:

1. Presentar ante esta Autoridad Ambiental las correcciones a los informes
correspondientes al segundo y tercer trimestre de 2025, asi como las correcciones
al informe final de cumplimiento, de conformidad con las observaciones y
requerimientos técnicos sefialados en el numeral 3.1y 3.2. del concepto técnico
referido en la parte motiva del presente acto administrativo.

PARAGRAFO: Los soportes que acrediten el cumplimiento de los requerimientos deberan
ser remitidos al EPA Cartagena en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, contados
a partir de la notificacion del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: ACOGER integralmente el Concepto Técnico EPA-CT-0001765-
2025 de 09 de diciembre de 2025 emitido por la Subdireccién Técnica y de Desarrollo
Sostenible del EPA Cartagena, el cual hace parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: El EPA Cartagena, a través de la Subdireccién Técnica y de
Desarrollo Sostenible, realizara visita de seguimiento con el fin de verificar el cumplimiento
de la Ley, del presente acto administrativo y demas obligaciones. Para tal efecto, debera
comunicarse y remitirse copia de esta decisidon a la mencionada Subdireccion.

ARTICULO CUARTO: ADVERTIR que, en caso de incumplimiento de lo requerido, esta
Autoridad Ambiental, en ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 1333 de 2009,
modificada por la Ley 2387 de 2024, iniciara las actuaciones administrativas que resulten
conducentes y pertinentes en defensa del medio ambiente sano, procediéndose a imponer
las medidas preventivas y sanciones que sean del caso, hasta cuando se allanen a cumplir
lo requerido.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR el presente acto administrativo a la sociedad
Construcciones Obycon S.A.S., con NIT 860527800-9, por conducto de su representante
legal o apoderado, a través de medios electronicos, al correo electronico
contabilidad@obycon.com, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67 de la Ley 1437
de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —
CPACA).

ARTICULO SEXTO: PUBLICAR el contenido del presente acto administrativo en el Boletin
Oficial del EPA Cartagena.
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ARTICULO SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion, el cual podra interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Nounoolohguer g

MAURICIO RODRIGUEZ GOMEZ
Director General Establecimiento Publico Ambiental

Vob@m&do Trivifio Montes

JOAJ EPA Cartagena

Proyecto: N. Sote;ﬁﬁ@;“‘

Abogado Asesor Externo OAJ EPA
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