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AUTO No. EPA-AUTO0-000861-2026 DE martes, 28 de abril de 2026
“Por el cual se hacen unos requerimientos y se dictan otras disposiciones”

LA SECRETARIA PRIVADA DEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO AMBIENTAL, EPA
CARTAGENA

En ejercicio de las funciones asignadas por la Ley 99 de 1993, en concordancia con la Ley
768 de 2002 y los Acuerdos Nos. 029 de 2002 y 003 de 2003, emanados del Concejo
Distrital de Cartagena y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo
Sostenible 1076 de 2015 y la Resolucién EPA-RES-00163-2026 de 17 de marzo de 2026,

CONSIDERANDO

Que mediante la Resolucion EPA-RES-00578-2024 de 02 de agosto de 2024, el
Establecimiento Publico Ambiental — EPA Cartagena otorgd viabilidad para la
implementacion del Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y
Demolicién (RCD), correspondiente al proyecto Salvador de Bahia, ubicado en la
Transversal 54 No. 80 — 769, barrio Villa Estrella, en la ciudad de Cartagena de Indias,
desarrollado por la sociedad Salvador de Bahia Desarrollos Inmobiliarios S.A.S., con NIT
901.566.782-9.

Que a través de Auto EPA-AUTO-00958-2025 de 15 de julio de 2025, el Establecimiento
Publico Ambiental — EPA Cartagena requirio a la sociedad Salvador de Bahia Desarrollos
Inmobiliarios S.A.S., con NIT 901.566.782-9, para que diera cumplimiento a las obligaciones
establecidas en los numerales 1y 2 del capitulo "5. CONCEPTO TECNICQ" del Concepto
Técnico No. EPA-CT-0000664-2025 de 11 de julio de 2025 emitido por la Subdireccion
Técnica y de Desarrollo Sostenible del EPA Cartagena.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo quinto de la parte resolutiva de la
Resolucion No. EPA-RES-00578-2024 de 2024, el 20 de febrero de 2026, la Subdireccion
Técnica y de Desarrollo Sostenible del EPA Cartagena llevd a cabo visita de inspeccion,
seguimiento y control a la implementacion del referido Programa de Manejo Ambiental de
RCD en el mencionado proyecto.

Que como resultado de dicha visita, la Subdireccion Técnica y de Desarrollo Sostenible del
EPA Cartagena emitié el Concepto Técnico EPA-CT-0000294-2026 de 30 de marzo de
2026, en el cual se expone lo siguiente:

“2. UBICACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO

El proyecto de construccion “SALVADOR DE BAHIA”, se localiza en el barrio Villa Estrella
Transversal 54 N° 80-769 del Distrito de Cartagena, cuyo predio se identifica con la Matricula
Inmobiliaria 060-66028 y Referencia Catastral 13000108095600. La ubicacion georreferenciada
aproximada corresponde a las coordenadas 10°24°4.09°N, - 75°28°0,27"'W.
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2.1. Descripcion del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una edificacion de uso residencial multifamiliar de cuatro
(4) Torres de 10 niveles. El proyecto tiene un area total construida de 10.000,00 m2 distribuidos asi:

(...)
3. DESARROLLO DE VISITA DE INSPECCION

La Subdirecciéon Técnica y de Desarrollo Sostenible del Establecimiento Publico Ambiental de
Cartagena (EPA-Cartagena) en el marco de sus funciones y competencias de evaluacion, vigilancia
y control a la gestion ambiental del agua, suelo, aire y demas recursos naturales, a través de sus
funcionarios realizé el dia 20 de febrero de 2026 visita de inspeccion de seguimiento y control a las
actividades generadoras de RCD en el marco del proyecto denominado SALVADOR DE BAHIA,
ubicado en el barrio Villa Estrella, Transversal 54 N° 80-769 Ciudad de Cartagena.

La visita fue atendida por el sefior Cristian Gonzélez identificado con cedula de ciudadania
1.002.608.534, en calidad de Inspector SST.

3.1. ASPECTOS OBSERVADOS EN LA VISITA

La visita de control y seguimiento fue desarrollada en dos fases, la primera, un recorrido visual de la
obra para verificar el estado fisico y el progreso del proyecto, y la segunda, revisar la documentacion
relacionada.

3.1.1. RECORRIDO EN OBRA:
3.1.1.1. AVANCE DE OBRA

De acuerdo con la informacién suministrada, el proyecto presenta un avance general del 70%. Para
la torre 1 el avance es del 100%, para torre 2: 90%, torre 3: 580%, torre 4: 0%, mientras que el edificio
de parqueaderos presenta un avance del 40% y la piscina del 0%. Al momento de la visita se estaban
llevando a cabo las siguientes actividades: fundida de placas en el edificio del parqueadero y
acabados en torre 2y 3.
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llustracién 3. Estado actual del conjunto salvador de Bahia, 2026.

Ahora bien, es importante mencionar que durante el recorrido se aporté el siguiente plano general
de las obras en desarrollo:
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llustracién 4. Plano general del proyecto Salvador de Bahia presentado en obra.

De lo anterior, se logré evidenciar que las obras a desarrollar comprenden la construccién de lo
siguiente: salén comunal, locales comerciales, torre 1, torre 2 (18 pisos), torre 3 (8 pisos), torre 4 (8
pisos) y torre 5 (13 pisos), cancha, tanque y cuarto de equipos, piscina, edificio de parqueadero. Sin
embargo, con base en lo descrito dentro PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL RCD DEL
PROYECTO SALVADOR DE BAHIA CARTAGENA DE INDIAS, las obras aprobadas a través de la
licencia de construcciéon Resolucion 0143 de fecha 02 marzo de 2023 expedida por la Curaduria
Urbana No. 1 de Cartagena, fueron concedidas en los siguientes

términos:

4. Proyecto Multifamiliar Salvador de Bahia VIS en 10 pisos sobre predio identificado con matricula
inmobiliaria 060-66028 y referencia catastral 01-08-0956-0010-000.

5. Cinco torres.

6. Areas comunes: cancha descubierta, juego de nifios y 35 celdas de parqueo.

7. Total construido: 20.155,20 m2

8. Area del lote: 10.000 m2

Con base en lo anterior, se logré evidenciar inconsistencia en la informacién del proyecto presentada
inicialmente, por lo cual se presume que el programa formulado inicialmente y presentado ante el
Establecimiento Publico Ambiental no se encuentra actualizado teniendo en cuenta el alcance de las
obras del proyecto y las licencias urbanisticas vigentes.

En consecuencia, se presume incumplimiento de la Resolucion EPA-RES-00578-2024 que
establecio en su art. 3 “numeral 3.3. Mantener actualizado el Programa de Manejo Ambiental de
Residuos de Construccion y Demolicion-RCD e informar a esta autoridad cualquier modificacion o
suspension del tiempo de ejecucién y de obras de construccion del proyecto”. Asi como lo
establecido en el art. 5 de la Resolucion 1257 de 2021 que determiné dentro de las obligaciones de
los grandes generadores “mantener actualizado el Programa de Manejo Ambiental de RCD”. Por lo
cual, la Oficina Asesora Juridica OAJ debera revisar y evaluar si la actualizacién del Programa de
Manejo Ambiental de RCD conlleva a la modificaciéon de la Resolucion EPA-RES-00578-2024.

3.1.1.2. ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RCD EN OBRA

El almacenamiento de RCD segun lo establecido en la Resolucién 1257 de 2021, se define como ‘“la
ubicacion temporal de los RCD en recipientes, contenedores, sitios de acopio temporal y/o depositos
para su recoleccion y transporte con fines de aprovechamiento o disposicion final”

A continuacidn, se describen las acciones de almacenamiento en el sitio de la obra segtn el tipo de
RCD:
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1. Residuos de Construcciéon y Demolicion (RCD), susceptibles de aprovechamiento:

1.1. Productos de excavacion y sobrantes de la adecuacion de terreno: coberturas vegetales, tierras,
limos y materiales pétreos productos de la excavacion, entre otros.

Se cuenta con un area destinada para el almacenamiento de los residuos generados por actividades
de corte, excavacion y limpieza de terreno; sin embargo, al momento de la inspeccién se evidencio
que ésta no dispone de sefializacién que identifique el tipo de RCD, y no presentd una correcta
separacion en la fuente ya que se encontraron residuos mezclados.
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llustracion 5. Area de almacenamiento de RCD producto de
sefializacién y mezclados.

Por otra parte, es importante sefialar que, al momento de la visita, en las coordenadas geograficas
10°24'9.64"N y 75°27'569.91"0, se identificé que en un area de aproximadamente 9.300 m2, se tiene
acopiado cantidades considerables de RCD cuya procedencia no pudo ser determinada. Asimismo,
no se cuenta con informacion que permita establecer si el area donde se encuentran acopiados
dichos residuos hace parte de los predios autorizados para el desarrollo del proyecto.

De igual manera, se desconoce el manejo que se esta dando a estos RCD, en particular si estan
siendo objeto de aprovechamiento en obra, a través de un receptor autorizado y/o si estan siendo
destinados a disposicion final conforme a la normatividad vigente. Toda vez que durante la visita el
sefior Cristian Gonzalez en calidad de Inspector SST, no aportaron los soportes correspondientes.

En consecuencia, deberan abstenerse de manera inmediata de trasladar RCD de tipo pétreo a dicho
sitio, hasta tanto se aclare la situacion y se alleguen los soportes y autorizaciones correspondientes,
en cumplimiento de la normativa aplicable.
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llustracién 6. Zona sin identificar con RCD acopiado

1.2. Productos de cimentaciones y pilotajes: arcillas, bentonitas y demas.

Teniendo en cuenta el avance de obra, no se evidencié la generacion de este tipo de residuos
durante la visita debido la actividad de cimentacién y pilotaje ya fue realizada.

1.3. Pétreos: hormigén, arenas, gravas, gravillas, cantos, pétreos asfalticos, trozos de ladrillos y
bloques, ceramicas, sobrantes de mezcla de cementos y concretos hidraulicos, entre otros.

Los sobrantes de ceramicas son entregados al area de almacén, para su revision y destinacion para
reutilizacién en obra o para disposicion final. Sin embargo, al momento de la visita, se encontro sitio
de acopio de residuos de tipo pétreo (retazos de granito y ceramica), sin la debida sefializacién que
identifique el tipo de RCD y la correspondiente delimitacion.

oS r
e

llustracién 7. Almacenamiento de residuos de tipo pétreo sin la respectiva delimitacién y
sefializacion.

1.3. No pétreos: vidrio, metales como acero, hierro, cobre, aluminio, con o sin recubrimientos de zinc
0 estano, plasticos tales como PVC. polietileno, policarbonato, acrilico, espumas de poliestireno y de
poliuretano, gomas y cauchos, compuestos de madera o cartén-yeso (drywall), entre otros.

4. Vidrio, no se estan generando este tipo de residuos
5. Metales, como acero y hierro son almacenados en contenedores, no obstante, no se cuenta con

Su respectiva sefializacion.
6. Madera, no se estan generando este tipo de residuos.
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7. Carton, no se cuenta con un area definida para el almacenamiento temporal de estos residuos;
ademas, se evidencié un manejo inadecuado, ya que se encuentran almacenados junto con otros

RCD.
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IlustraCIon 9. Mezcla de cartén con otros t/pos de RCD

2. Residuos de Construccion y Demolicién (RCD) no susceptibles de aprovechamiento:

2.1. Los contaminados con residuos peligrosos.

No se tiene establecida un area de almacenamiento de residuos peligrosos generados en obra.
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llustracién 10. Area de almacenamiento de productos quimicos, sin contar con caneca para respel.

2.2. Los que por su estado no pueden ser aprovechados.

Durante la visita se pudo evidenciar que, se tiene instalado un contenedor para almacenar este tipo
de residuos, sin embargo, los RCD no se evidencio la correcta separaciéon de RCD.
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llustracién 11. Punto de acopio temporal de residuos no aprovechables

OTROS ASPECTOS EVIDENCIADOS DURANTE LA VISITA:

El proyecto cuenta con Casino operado por “Casino Sabor Costefio” con NIT. 902.025.961-3, al
momento de la visita se logré evidenciar lo siguiente:

- El casino no se encuentra registrado como generador de ACU ante el EPA.

- No se tiene punto de almacenamiento temporal de ACUA.

- Se cuenca con trampa de grasa, sin embargo, no se logré evidenciar el estado debido a que
se encuentra sellada. Segun lo manifestado por el propietario se le realizan limpieza
periédica a la trampa de grasas con un gestor autorizado. No obstante, no fue posible validar
esta informacién dado que no se presentaron los registros de limpieza.

Teniendo en cuenta lo anterior, se informara y remitira al area de la Subdireccién correspondiente
para que se realice el respectivo seguimiento y control al Casino Sabor Costefio.
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llustracién 12. Punto ecologico asino Sabor Costefio.

3.1.2. REVISION DOCUMENTAL
3.1.2.1. REGISTRO ANTE LA AUTORIDAD AMBIENTAL

El proyecto cuenta con la debida inscripcion y/o registro ante la autoridad ambiental, a través de
Oficio EPA-OFI-002687-2024 de 26 de abril de 2024 la Subdireccion Técnica y de Desarrollo
Sostenible del EPA Cartagena expidié el PIN Generador No. 1-1219-001, a nombre de la sociedad
SALVADOR DE BAHIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. con NIT 9015667829, para el
proyecto SALVADOR DE BAHIA, ubicado en la Transversal 54 N° 80-769- Villa Estrella de la ciudad
de Cartagena de Indias, con fecha de inicio de 2024-04-26 y fecha de finalizacion de 2026-03-02.
Actualmente el pin se encuentra VIGENTE.

llustracién 13. PIN generador vigente.

3.1.2.2. REPORTE DE IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL DE RCD

Durante la visita técnica, la empresa no presenté registro de radicacién ante la autoridad ambiental
del reporte de la implementacién del programa de manejo ambiental de RCD del proyecto,
correspondiente al dltimo trimestre del afio 2025.
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Los reportes de la implementacion del programa de manejo ambiental de RCD del proyecto
“SALVADOR DE BAHIA” no estan siendo entregados dentro de los plazos establecidos en la
Resolucion 1257 de 2021 y Resolucion No. EPA-RES-00578-2024, que establece que:

“...)

Programa de manejo ambiental de RCD

Asi mismo, el reporte de su implementacion con sus respectivos soportes debera ser remitido
a la autoridad ambiental competente dentro de los 15 dias calendario, contados a partir del
final de cada trimestre del afio durante la ejecucion de la obra...”.

3.1.2.3. ACTIVIDADES DE APROVECHAMIENTO Y/O DISPOSICION DE RCD
A continuacién, se describen las acciones implementadas en cuanto al aprovechamiento y/o
disposicion final de los RCD generados en obra:

CLASIFICACION RCD A N o SOPORTE
1.1. Productos de Con respecto a los residuos de No se presentaron los certificados de aprovechamiento o
- construccion y demolicion — disposicion final de los RCD, que demuestre su correcta
excavacién Y | RCD pétreos (hormigén, | disposicién y/o aprovechamiento de este tipo de RCD.
sobrantes de Ia | 5onas,  gravas, gravillas, | Por lo cual, se desconoce el manejo que esta realizando
adecuacién  de | cantos]  pétreos  asfalticos, | la obra.
terreno: trozos de ladrillos y bloques,
coberturas ceramicas,  sobrantes = de
¢ ; cementos  y
tierras, limos y | concretos hidraulicos, entre
materiales otros.) O Productos de
pétreos excavacion y sobrantes de la
productos de la | jgecuacion del terreno,
excavacion, proveniente de las actividades
entre otros. constructivas  estan  siendo
trasladado y acopiado al
interior de la obra, que segun
manifesté el inspector SST, se
estan utilizacion en el mismo
proyecto en
adecuacién/acondicionamiento
de vias internas. Sin embargo,
no se presentaron los soportes
del aprovechamiento de RCD
en obra, de que trata el articulo
10 de la Resolucion 1257 de
2021.
1.2. Productos  de | De acuerdo al avance de obra, | De acuerdo al avance de obra, durante Ia visita no se estaban
! € 3y | durante 1a visita no se estaban | generando este tipo de residuos.
pilotajes: ger este tipo de resi
arcillas,
bentonitas 1%
demas.
1.3, Ppétreos- Con respecto a los residuos de | No se presentaron los certificados de aprovechamiento o
Py construccion y demolicion — disposicion final de los RCD, que demuestre su correcta
hormigon, RCD pétreos (hormigén, | disposicién y/o aprovechamiento de este tipo de RCD.
arenas, gravas, | grenas, gravas, gravillas, | Porlo cual, se desconoce el manejo que esta realizando
gravillas, cantos, pétreos asfalticos. | la obra.
cantos, pétreos | 45,65 de ladrillos y bloques.
asfélticos, ceramicas, sobrantes  de
trozos de | mezcla de cementos y
ladrillos ¥ | concretos _hidraulicos, entre
bloques, otros.) O Productos de
i6n y sobrantes de la
sobrantes  de | jgecuacion  del  terreno,
mezcla de | Lroveniente de las actividades
cementos ¥ | constructivas estan  siendo
concretos trasladado y acopiado al
hidraulicos, interior de la obra, que segun
entre otros. manifest6 el inspector SST, se
estan utilizacion en el mismo
proyecto
adecuacién/acondicionamiento

CLASIFICACION RCD

APROVECHAMIENTO Y
DISPOSICION DE RCD

SOPORTE

de vias internas. Sin embargo,
no se presentaron los soportes
del aprovechamiento de RCD
en obra, de que trata el articulo
10 de la Resolucion 1257 de
2021,

1.4. No pétreos:
vidrio, metales
como acero,
hierro,  cobre,
aluminio, con o
sin

Al momento de la visita, se
presentaron los vauchers de
entrega de RCD no pétreo
metales de la empresa
Soluciones Metaltrgicas A& O
SAS, NIT 901.188.280-1, con

. fechas de registros:
recubrimientos | 44/55/5026, 27/01/2026,
de zinc o estafio, 29/01/2026, no  obstante,
plésticos  tales | 4eniro de dichos registros el
como PVC, | tipgo de RCD entregado
polfetﬂona, corresponde  a madera,
policarbonato, plastico y tierra, por lo cual la
acrilico, constructora debe solicitar la
:pp‘z".::ﬁmoy correccion del tipo de RCD
ool gicrpobvatild entregado y aprovechado.
gomas
cauchos,
compuestos de
madera o
cartéon-yeso
(drywall), entre
otros.

No se aportaron los certificados de aprovechamiento o
disposicion final de estos residuos, solo se aportaron las
remisiones de entrega de los RCD.

Q Manga, 4ta Av. cll 28 #27-05 Edf. Seaport - Centro Empresarial

» (057) 605 6421 316
® www.epacartagenda.gov.co

K atencionalciudadano@epacartagena.gov.co




EFPA

ESTABLECIMIENTO
PUBLICO
AMBIENTAL

CARTAGENA

[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTO]

Q Manga, 4ta Av. cll 28 #27-05 Edf. Seaport - Centro Empresarial

@epactg
¢ @EPACartagena

© @epacartagenaoficial

© @epa.cartagena

CLASIFICACION RCD

APROVECHAMIENTO Y DISPOSICION DE RCD

2.1. Los contaminados con residuos peligrosos

Al'momento de la visita no fue posible verificar el certificado
que demuestre la correcta gestion de estos residuos.

2.2.Los que por su estado no pueden ser aprovechados

Se presentd constancia de recoleccion de residuos
correspondiente al mes de ENERO de 2026 de residuos no
susceptibles de aprovechamiento (basura mixta) que fueron
entregados por PACARIBE SAS ESP al Relleno Parque
Ambiental BIOGER para su disposicion final. No obstante,
la empresa debera solicitar los certificados de disposicion
de RCD al gestor.
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Tiquetes de recoleccion y entrega de RCD no aprovechales

A continuacion, se describiran los aspectos e impactos ambientales evidenciados a los componentes
bidticos y abidticos de la obra visitada:

l. Suelo: En la visita de inspeccion se evidencio la generacion de residuos de construccion
y demoliciébn RCD, como parte de las actividades constructivas desarrolladas en el
proyecto.

1. Hidrologia: Al momento de la visita se evidencié que el proyecto se encuentra en

cercania al canal Calicanto.
En visita de inspeccién se evidenci6 la generacion de aguas residuales provenientes del
casino y bafios que estan conectados al alcantarillado de la ciudad de Cartagena.

1. Atmosfera: En la visita de inspeccion se evidencio la generacion de material particulado
como resultado del desarrollo de las actividades constructivas del proyecto.

V. Componente Floristico: No destaca.

V. Componente Faunistico: No destaca.

4. DOCUMENTOS RECIBIDOS

No se presentaron documentos para revision, analisis y evaluacion.

5. ANALISIS Y EVALUACION DE LA DOCUMENTACION RECIBIDA
No se presentaron documentos para revision, analisis y evaluacion.

6. VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUERIMIENTOS

A fin de realizar seguimiento a los requerimientos establecidos EPA-RES-00346-2025, durante la
visita técnica se hizo la verificacién del cumplimiento de los siguientes requerimientos:

L Estado de . .
Requerimiento cumplimiento Consideraciones EPA
1. 1. Presentar ante el Establecimiento La empresa  no presenté  la
Publico Ambiental EPA en un término de 15 subsanacion del requerimiento.

dias habiles, LOS REPORTES DE LA
IMPLEMENTACION DEL PMARCD DEL
PROYECTO SALVADOR DE BAHIA, DE| No CUMPLE
LOS PERIODOS: ENERO A MARZO 2024 -
ABRIL A JUNIO 2024 Y JULIO A
SEPTIEMBRE 2024, con los siguientes
ajustes:
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INFORME AMBIENTAL DE LA GESTION
INTEGRAL DE RCD — ENERO A MARZO
2024. - ABRIL

A JUNIO 2024 ¥ JULIO A SEPTIEMBRE
2024.

a) Presentar dentro del Estado de avance
de /a obra, el porcentaje de avance de obra,
la descripcion de las actividades detalladas
realizadas durante e/ periodo, asimismo,
incluir el diagrama de programacion de obra
V sSus reprogramaciones si existen.

b) Reportar dentro de Jla gestion de Jos
recursos naturales (Atmosfera, suelo, agua,
salubridad puablica, paisajismo y fauna y
flora) el cumplimiento de Ilas acciones
establecidas dentro del/ documento del/
programa de manejo ambiental de RCD de/
proyecto, para el periodo de reporte.

FORMATO PARA LA IMPLEMENTACION
DEL PMA-RCD — ENERO A MIARZO 2024.
- ABRIL A JUNIO 2024 Y JULIO A
SEPTIEMBRE 2024.

a) Presentar el archivo en formato Excel.

b) Teniendo en cuenta que Jlos primeros
meses de ejecucién de obras civiles se
genera mayor cantidad de residuos de
construccion v demolicion RCD
provenientes de cimentacion y pilotaje,
dentro de Jlos informes desde enero a
septiembre las cantidades de RCD
provenientes de estas actividades fueron

Requerimiento

Estado de
cumplimiento

Consideraciones EPA

minimas y no se aportaron los certificados
de aprovechamiento o disposicion final de
estos residuos.

Dentro del formato de enero a marzo de
2024 se reportd la disposicion final de 2,12
tn de Productos de cimentaciones 'y
pilotajes, sin embargo, no se anexo el
certificado de disposicion emitido por el
gestor autorizado.

Dentro del formato de julio a septiembre de

2024 se reporto la disposicion final de 8,48
tn de Productos de cimentaciones 'y
pilotajes, sin embargo, no se anexd el
certificado de disposicion emitido por el
gestor autorizado.

Por consiguiente, se debera revisar e incluir
las cantidades generadas de Jlos RCD
provenientes de cimentacién y pilotaje,
desde enero a septiembre de 2024, y
anexar los certificados de aprovechamiento
o disposicion final.

c) Incluir dentro del/ formato de
implementacion del PMA RCD las
cantidades del material de excavacion que
fue reutilizado para nivelacion de terreno
desde el inicio hasta la fecha, y anexar los
soportes del aprovechamiento de RCD en
obra, de que trata el articulo 10 de Jla
Resolucion 1257 de 2021.

d) d) Dentro del formato se debe reportar los
RCD no susceptibles de aprovechamiento
denominados dentro del certificado de
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disposicion expedido por Caribe Verde
como “Basura Mixta”.
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Estado de
cumplimiento
2. Presentar ante el Establecimiento Ptblico La empresa no presento |la
Ambiental EPA en un término de 15 dias subsanacion del requerimiento.
calendarios, los reportes correspondientes
al periodo entre enero a marzo de 2025 y
entre el mes de abril al mes de junio del| NO CUMPLE
2025, conforme lo establecido en el numeral
3.6 del articulo 3 de la Resolucion EPA-
RES-00578-2024

Requerimiento Consideraciones EPA

7. CONCEPTO TECNICO

Teniendo en cuenta los antecedentes, la visita de inspeccion realizada y la revisiobn documental, se
conceptua que:

1.

a)

b)

c)

d)
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La sociedad SALVADOR DE BAHIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S identificada
con NIT 901566788-2, debera:

Presentar ante el Establecimiento Publico Ambiental EPA en un término de 5 dias habiles,
el reporte de la IMPLEMENTACION DEL PMA-RCD DEL PROYECTO SALVADOR DE
BAHIA, DEL PERIODO: OCTUBRE, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2025, conforme lo
establecido en el numeral 3.6 del articulo 3 de la Resolucion EPA-RES-00578-2024.
Adecuar el punto de acopio o almacenamiento temporal de los RCD en obra para cada tipo
de residuos de construccion y demolicion segtn la clasificacion establecida en el art. 1 de
Resolucién 472 de 2017, con su respectiva sefializacion e implementar acciones para evitar
la dispersion de particulas y proteccion de contra la lluvia. Se verificara en la préxima visita.
Presentar certificado de aprovechamiento y/o disposicion de RCD (chatarra-hierro) emitido
por el gestor SOLUCIONES METALURGICAS A& O, correspondiente al mes de diciembre
2025, enero y febrero del 2026, en el que se evidencie la correccion del tipo de RCD
entregado con sus respectivas cantidades. El cumplimiento del presente requerimiento se
verificara en los reportes de implementacién del PMA-RCD cada trimestre.

Presentar los certificados de disposicion final emitido por la empresa gestora BIOGER de los
residuos mixtos recolectados por PACARIBE. El cumplimiento del presente requerimiento
se verificara en los reportes de implementacion del PMA-RCD cada trimestre.

Presentar los certificados de aprovechamiento y/o disposicion de RCD PRODUCTO DE
EXCAVACION Y PETREOS emitido por el gestor, entre los meses comprendidos entre
octubre de 2025 hasta febrero de 2026. El cumplimiento del presente requerimiento se
verificara en los reportes de implementaciéon del PMA-RCD cada trimestre.

La empresa SALVADOR DE BAHIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S identificada
con NIT 901566788-2 NO CUMPLIO con los requerimientos establecidos en el auto EPA-
RES-00346-2025 mediante el cual se formularon requerimiento a dicha empresa, en cuanto
a que:

No dio cumplimiento con la presentacion ante el Establecimiento Publico Ambiental EPA en
un término de 15 dias habiles, LOS REPORTES DE LA IMPLEMENTACION DEL PMARCD
DEL PROYECTO SALVADOR DE BAHIA, DE LOS PERIODOS: ENERO A MARZO 2024 -
ABRIL A JUNIO 2024 Y JULIO A SEPTIEMBRE 2024, con los siguientes ajustes
establecidos en el auto EPA-RES-00346 -2025.

No dio cumplimiento con la presentacion ante el Establecimiento Publico Ambiental EPA en
un término de 15 dias calendarios, de los reportes correspondientes al periodo entre enero
a marzo de 2025 y entre el mes de abril al mes de junio del 2025, conforme lo establecido
en el numeral 3.6 del articulo 3 de la Resolucion EPA-RES-00578-2024.

Se pone en conocimiento y se sugiere a la Oficina Asesora Juridica evaluar la situacion
detallada en el numeral 3.1.1.1. del presente concepto técnico, para que se validen las
acciones de que haya lugar con respecto al presunto incumplimiento de la Resolucién EPA-
RES-00578-2024, que establecié en su art. 3 “numeral 3.3. Mantener actualizado el
Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion-RCD e informar
a esta autoridad cualquier modificacion o suspension del tiempo de ejecucion y de obras de
construccién del proyecto”. Asi como lo establecido en el art. 5 de la Resolucién 1257 de
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2021 que determiné dentro de las obligaciones de los grandes generadores “mantener
actualizado el Programa de Manejo Ambiental de RCD”, lo anterior debido a que se logro
evidenciar inconsistencia en la informacién del proyecto presentada inicialmente, por lo cual
se presume que el programa formulado inicialmente y presentado ante el Establecimiento
Puablico Ambiental no se encuentra actualizado teniendo en cuenta el alcance de las obras
del proyecto y las licencias urbanisticas vigentes. Por tanto, se debera revisar y evaluar si la
actualizacién del Programa de Manejo Ambiental de RCD conlleva a la modificaciéon de la
Resolucion EPA-RES-00578-2024.

4. Se pone en conocimiento y se sugiere a la Oficina Asesora Juridica evaluar la situacion
detallada en el numeral 3.1.1.2. ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE
RCD EN OBRA — 1.1. del presente concepto técnico, para que se validen las acciones y
requerimientos de que haya lugar con respecto al aprovechamiento de RCD (Productos de
excavacion, y sobrantes de la adecuacion de terreno), en donde se identifico que en un area
de aproximadamente 9.300 m2, se tiene acopiado cantidades considerables de RCD cuya
procedencia no pudo ser determinada. Asimismo, no se cuenta con informacién que permita
establecer si el area donde se encuentran acopiados dichos residuos hace parte de los
predios autorizados para el desarrollo del proyecto.

De igual manera, se desconoce el manejo que se esta dando a estos RCD, en particular si
estan siendo objeto de aprovechamiento en obra, a través de un receptor autorizado y/o si
estan siendo destinados a disposicion final conforme a la normatividad vigente. Toda vez
que durante la visita el sefior Cristian Gonzalez en calidad de Inspector SST, no aportaron
los soportes correspondientes.

En consecuencia, deberan abstenerse de manera inmediata de trasladar RCD de tipo pétreo
a dicho sitio, hasta tanto se aclare la situacion y se alleguen los soportes y autorizaciones
correspondientes, en cumplimiento de la normativa aplicable.

5. Se pone en conocimiento y se reitera a la OAJ que los reportes de implementacion del
programa de manejo ambiental de RCD del proyecto SALVADOR DE BAHIA no estan siendo
presentados dentro del término establecido en la Resolucion 1257 de 2021 y Resolucién No.
EPA-RES-00578-2024. Por lo que se sugiere iniciar proceso sancionatorio.”

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8° de la Constitucion Politica de
Colombia, “(...) es obligacion del Estado y de las personas proteger las riquezas culturales
y naturales de la Nacion”.

Que, en ejercicio de sus funciones de seguimiento y control a las actividades desarrolladas
por los generadores de RCD, y conforme a lo establecido en el articulo 18 de la Resolucion
No. 0472 de 2017, modificada por el articulo 8° de la Resolucion No. 1257 de 2021, ambas
del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, asi como en el articulo 18 de la
Resolucion No. 0658 de 2019 del EPA Cartagena, esta Autoridad Ambiental considera
procedente requerir a la sociedad Salvador de Bahia Desarrollos Inmobiliarios S.A.S., con
NIT 901.566.782-9, para que dé cumplimiento a las obligaciones establecidas en el
Concepto Técnico EPA-CT-0000294-2026 de 20 de marzo de 2026, asi como a lo dispuesto
en la parte resolutiva del presente acto administrativo, con el propdsito de garantizar la
proteccion de los recursos naturales renovables y del ambiente durante la ejecucion del
proyecto Salvador de Bahia, ubicado en la Transversal 54 No. 80 — 769, barrio Villa Estrella,
en la ciudad de Cartagena de Indias.

Que, en mérito de lo expuesto se,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: REQUERIR a la sociedad Salvador de Bahia Desarrollos
Inmobiliarios S.A.S., con NIT 901.566.782-9, para que dé cumplimiento a las obligaciones
sefialadas en el numeral 1 del capitulo “7. CONCEPTO TECNICO’ del Concepto Técnico
EPA-CT-0000294-2026 de 20 de marzo de 2026, emitido por la Subdireccion Técnica y de
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Desarrollo Sostenible del EPA Cartagena, las cuales se encuentran transcritas en la parte
considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: ACOGER integralmente el Concepto Técnico EPA-CT-0000294-
2026 de 20 de marzo de 2026, emitido por la Subdireccion Técnica y de Desarrollo
Sostenible del EPA Cartagena, el cual hace parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: El EPA Cartagena, a través de la Subdireccion Técnica y de
Desarrollo Sostenible, realizara visita de seguimiento con el fin de verificar el cumplimiento
de la Ley, del presente acto administrativo y demas obligaciones. Para tal efecto, debera
comunicarse y remitirse copia de esta decision a la mencionada Subdireccion.

ARTICULO CUARTO: ADVERTIR que, en caso de incumplimiento de lo requerido, esta
Autoridad Ambiental, en ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 1333 de 2009,
modificada por la Ley 2387 de 2024, iniciara las actuaciones administrativas que resulten
conducentes y pertinentes en defensa del medio ambiente sano, procediéndose a imponer
las medidas preventivas y sanciones que sean del caso, hasta cuando se allanen a cumplir
lo requerido.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR el presente acto administrativo a la sociedad Salvador
de Bahia Desarrollos Inmobiliarios S.A.S. con NIT 901.566.782-9, por conducto de su
representante legal o apoderado, a través de medios electronicos, al correo electronico
notificacionesjudiciales@ingenal.com.co, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67
de la Ley 1437 de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo — CPACA).

ARTICULO SEXTO: PUBLICAR el contenido del presente acto administrativo en el Boletin
Oficial del EPA Cartagena.

ARTICULO SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion, el cual podra interponerse dentro de los diez (10) dias siguientes a su
notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Jm@% ;
LAURA ELENA DEL CARMEN S LO GOMEZ

Secretaria Privada

,-~‘
igoa )
g,/.’m;.{(,_,:u;u /EL
Vobo. Catlos Hernando Trivifio Montes
JOAJ EPA Cartagena

[ 's -
Proyect6: N. Sote- 5-‘5}2““' -
Abogado Asesor Externo OAJ EPA
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