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RESOLUCION No. EPA-RES-00648-2026 DE JUEVES, 15 DE OCTUBRE DE 2026

“POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA VIABILIDAD A UN PROGRAMA DE MANEJO
AMBIENTAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION — RCD Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL DIRECTOR GENERAL DEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO AMBIENTAL, EPA
CARTAGENA, En ejercicio de las funciones asignadas por la Ley 99 de 1993, en armonia
con la Ley 768 de 2002, los Acuerdos 029 de 2002 y 003 de 2003 del Concejo Distrital de
Cartagena, el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible
1076 de 2015y,

CONSIDERANDO

Que mediante EXT-AMC-25-0149091 de fecha 07 de noviembre de 2025, la empresa
BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S., identificada con Nit.
901.854.479-7 representada legalmente por el Sefior ALEJANDRO MORA DOMINGUEZ
identificado con C.C. No. 1.026.256.302 present6 solicitud de PIN GENERADOR vy el
Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion (PMA-RCD) del
proyecto “BELO HORIZONTE VIS”.

Que mediante EPA-MEM-0002027-2025 de fecha 03 de diciembre de 2025 la Subdireccién
Administrativa y Financiera remitid expediente para la evaluacion de solicitud del pin
generador y viabilidad ambiental para la adopcién del Programa de Manejo Ambiental de
Residuos de Construccion y Demolicion (PMA-RCD) del proyecto “BELO HORIZONTE
VIS”. presentado por la empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S. identificada con NIT 901.854.479-7.

Que la Subdireccion Técnica de Desarrollo Sostenible, mediante Oficio EPA-OFI-002709-
2026 notificado el dia 17 de abril de 2026, solicité informacién adicional para dar continuidad
con el tramite.

Que mediante EXT-AMC-26-0054524 de fecha 30 de abril de 2026 el representante legal
del proyecto allegé respuesta a los requerimientos solicitados mediante Oficio EPA-OFI-
002709-2026.

Que mediante EXT-AMC-26-0070662 de fecha 02 de junio de 2026 el representante legal
del proyecto complementd la respuesta a los requerimientos solicitados mediante Oficio
EPA-OF1002709-2026.

Que la Subdireccién Técnica y Desarrollo Sostenible mediante Oficio EPA-OFI-005167-
2026 notificado el dia 22 de junio de 2026, solicitd informacion adicional para dar
continuidad con el tramite.

Que mediante EXT-AMC-26-0094215 de fecha 28 de julio de 2026 el proyecto allego
respuesta a los requerimientos solicitados mediante Oficio EPA-OFI-005167-2026.

Que la Subdireccion Técnica y Desarrollo Sostenible, mediante Oficio EPA-OFI-006089-
2026 notificado el dia 11 de agosto de 2026, nuevamente solicitd informacién adicional para
dar continuidad con el tramite.

Que mediante EXT-AMC-26-0102409 de fecha 19 de agosto de 2026 el representante legal
del proyecto allegod respuesta a los requerimientos solicitados mediante Oficio EPA-OFI-
006089-2026.

Que, con base en lo anterior, y en lo evidenciado en la visita de inspeccién técnica de fecha
08 de abril de 2026, la Subdireccion Técnica y de Desarrollo Sostenible del EPA - Cartagena
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emitid el Concepto Técnico No. EPA-CT-0001003-2026 del 13 de octubre de 2026, en el
que se describe y conceptualiza lo siguiente:

(“...) 3. DESARROLLO DE VISITA TECNICA

La Subdireccion Técnica y de Desarrollo Sostenible del Establecimiento Publico Ambiental
de Cartagena (EPA-Cartagena) en el marco de sus funciones y competencias de
evaluacion, vigilancia y control a la gestion ambiental del agua, suelo, aire y demas recursos
naturales, a través de sus funcionarios realizé visita de inspeccion ocular el dia 16 de junio
de 2026, a las 9:48 am, al sitio de interés donde se llevara a cabo el proyecto BELO
HORIZONTE.

Los predios se encuentran ubicado en el barrio Villa Estrella Transversal 54 #. 80-843 Lote
7,8y 9, identificados con los Folio de Matricula Inmobiliaria 060-352749, 060-352750 y 060-
352751 y localizado geograficamente en las coordenadas N 10° 24' 10", W 75° 28' 2". La
visita se llevd a cabo con el propésito de realizar la evaluacion del tramite con Radicado
SIGOB EXT-AMC-25-0149091, en relacion con la solicitud de viabilidad del Plan de Manejo
Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion (PMA-RCD) y asignacion de PIN
Generador.

De acuerdo con la informacién suministrada El proyecto contempla la construcciéon de un
conjunto urbanistico de 9 torres de 10 pisos cada uno con 8 apartamentos tipo 1 siendo un
total de 720 apartamentos de 51,10 m2 , junto con las areas complementarias requeridas
para su adecuado funcionamiento, de conformidad con las condiciones urbanisticas
aprobadas mediante las Resoluciones 0715, 0714 y 0714 del 6 de diciembre de 2024,
expedidas por la Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena. La visita fue atendida por la Sefior
Cristian Camilo Gonzalez Pinedo, identificado con cédula de ciudadania N° 1.002.085.534,
en calidad de Residente SST del proyecto.

Durante el recorrido de inspeccion ocular en el area de implantacion, se constataron las
siguientes condiciones generales:

- En el proyecto al momento de la visita se encontraban desarrollando actividades
Adecuacion de terreno.

- Debido al avance de la obra aun no cuentan con &areas destinadas al acopio y
almacenamiento temporal de RCD.

Evidencias fotogréaficas de la visita realizada.

Figura 5. Evidencia fotog : EPA CARTAGENA, 2026.

3.1 ASPECTOS AMBIENTALES

3.1.1 ASPECTOS ABIOTICOS

3.1.1.1 Suelo

En la visita de inspeccion se evidencié la generaciéon de residuos de Construccion y
Demolicion RCD, como parte de las actividades constructivas desarrolladas en el proyecto.
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3.1.1.2 Hidrologia En visita de inspeccién no se evidencia la presencia de cuerpos de agua
superficiales dentro del area de implantacion del proyecto. 3.1.1.3 Atmdésfera De acuerdo
con lo evidenciado en la visita de inspeccion el proyecto desarrolla actividades que generan
emisiones de material particulado y/o ruido como parte de su desarrollo normal. 3.1.2

ASPECTOS BIOTICOS 3.1.2.1 Componente Floristico

En visita de inspeccién no se evidencio la presencia de especies arboreas que intervengan
directamente con las actividades constructivas contempladas.

3.1.2.2 Componente Faunistico

En visita de inspecciéon no se evidencid la presencia de fauna silvestre (de habitat o
migrantes) en el area de implantacion del proyecto.

3.1.3 SALUBRIDAD PUBLICA Y PAISAJISMO
En visita de inspeccién no se evidenciaron condiciones o actividades del proyecto que
pudieran alterar la salubridad publica y/o el paisajismo en la zona.

4 ANALISIS Y EVALUACION DE LA INFORMACION REMITIDA

Teniendo en cuenta que la Resolucion 1257 de 2021 “Por la cual se modifica la Resolucion
0472 de 2017 sobre la gestion integral de Residuos de Construcciéon y Demolicion (RCD) y
se adoptan otras disposiciones” establece como obligaciones de los grandes generadores
de RCD: “a. Formular, implementar y mantener actualizado el Programa de Manejo
Ambiental de RCD.”, aunado a esto, la Resoluciéon No. 112 del 26 de mayo de 2020
expedida por el EPA, establece el procedimiento para la expedicion del PIN generador de
RCD y para dar viabilidad a los Programas de Manejo Ambiental de Residuos de
Construccion y Demolicion — RCD. Con base en la informacion aportada, el anélisis y
evaluacion arrojo lo siguiente:

Requerimientos del Anexo I. Formato Unico para la CUMPLE
formulacion e implementacion del programa de manejo Observaciones
ambiental de RCD (SUNO/N

A)
1. DATOS DEL GENERADOR

Nombre o razén social SI BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S.

Po’ct_lmento de identificacion o NIT (en caso de personas sI 001854 479-7

uridicas)

Direccion SI Tv. 54 # 80-86 LT 910

Teléfono S 3203459163

Correo electrénico SI recursoshumanos@ingenal.com.co

Nombre contacto (en caso de ser personas juridicas) SI [Carol Roncancio

2. DATOS DE LA OBRA

Nombre de la Obra Sl BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S.

Ubicacion de la obra (Municipio o distrito, direccion o Cartagena de Indias (Bolivar)

georreferenciacion) / Cédula catastral y folio de matricula Direccion: Lote 8 Dofia Manuela Tv 54 80-843

inmobiliaria Lote 7 Dofia Manuela Tv 54 80-843

Lote 9 Dofla Manuela Tv 54 80-843
FOLIOS: Lote 8: 060-352750
Lote 7: 060-351749

Lote 9: 060-352751

Punto 1

X 1642819.498

'Y 847862.843

Punto 2

X 1642810.161

'Y 847822.08

Punto 3

X 1643207.453

'Y 847849.502

Sl
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Requerimientos del Anexo I. Formato Unico para la

formulacién e implementacion del programa de manejo ?SLIJII\r\’lIgII-l\IIEA) Observaciones
ambiental de RCD

Punto 4

X 1643241.792
'Y 847813.025
Punto 5

X 1643227.853
'Y 847950.269
Punto 6

X 1643267.336
'Y 847948.449

Area del lote del proyecto (m2) Sl 22.080,52 m?

Area construida aprobada (m2 Sl 46.256,88 m?

Resolucion 0714 del 6 de diciembre de 2024

Copia de la licencia de construccién en cualquiera de sus Resoluc@(:)n 0715 del 6 de d@c@embre de 2024

modalidades y/o licencia de intervencion y ocupacion del SI Resoluc!gn 0719 del 6 de d|C|embre de 2024

espacio publico (si aplica) Resoluc!on 0255 del 22 de abr!l de 2026
Resolucion 0289 del 30 de abril de 2026
Resolucion 0360 del 19 de junio de 2026

\Vigencia de la licencia SI 36 meses (6/12/2027)

Modalidad (obra publica o privada) SI Privada

Copia de la orden judicial o administrativa o certificado

expedido por la autoridad municipal o distrital

competente segun el caso, en los eventos previstos en el NA NA

inciso 2 del numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 y el

paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.12 del Decreto 1077 de

2015 o la norma que lo modifique o sustituya (si aplica):

S| Uso Residencial Unifamiliar — Bifamiliar y
Uso de suelo - tipo de obra Multifamiliar Tipo de Obra: Edificacion residencial
Tiempo estimado de ejecucion de la obra
S 2 afios
Requerimientos del Anexo I. Formato Unico para la CUMPLE
formulacion e implementacion del programa de manejo (SUNO/NA) Observaciones
ambiental de RCD

Fecha de inicio de la obra S| 18/08/2026

Fecha estimada de finalizacién de la obra Si 01/12/2028

Peso total de residuos de construcciéon y demolicién Dentro del documento presentado se especifica de

proyectados (t) (calculo de estimacion - cantidades de Si 125.831,41 toneladas a generar.

obra):

3. DESCRII?CI()N DE ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE S| Dentro del documento presentado se describieron las|

PREVENCION Y REDUCCION DE GENERACION DE RCD actividades de prevencién y reduccion de RCD.

4. PROYECCION DE RCD A GENERAR si Se especifiqé dentro del documgpto las cant.id.a}des de cada
tipo de Residuos de Construccion y Demolicidon a generar|
en la obra.

5. DESQRIPCI()N DE LAS ACTIVIDADES DE S| No se realizaran actividades de demolicion durante la etapa

DEMOLICION SELECTIVA (CUANDO APLIQUE) constructiva objeto del presente Plan de Manejo de RCD.

6. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE

IALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RCD EN OBRA SI Se especifican actividades de almacenamiento temporal en
obra

7. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE

IAPROVECHAMIENTO DE RCD EN OBRA Y FUERA DE Sl Se especifican actividades de aprovechamiento de obra

ESTA

8. GESTORES DE RCD (Mencione los gestores de RCD S| Se tienen establecidos los siguientes gestores: BIOGER

que realizaran la gestion de los RCD generados en obra) S.A.S.E.S.P.y PACARIBE S.A.S. E.S.P.
Consideraciones Técnicas del EPA: La empresa debe

APLICA  |presentar el reporte de la implementacion del programa

2nl:ll\3n|||;hﬁ'“£ENDT£§éol:)N DEL PROGRAMA DE MANEJO PARA de manejo ambiental de RCD al final de cada trimestre
ETAPA DE |durante la ejecucién de la obra, entregando, como
IMPLEMEN |minimo, la informacién requerida en los Anexos I, II, V, VI
TACION y VII, que hacen parte integral de la Resolucion 1257 de

2021.
Requerimientos del Anexo I. Formato Unico para la CUMPLE
formulacion e implementacion del programa de manejo Observaciones
: p prog 10 lsuNoINA)
ambiental de RCD
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APLICA |La meta de aprovechamiento es de obligatorio

PARA cumplimiento para todos los grandes generadores y se
ETAPA calculara para el afo de terminacion del proyecto.
8. INDICADORES DE La empresa debera cumplir con la meta de

IMPLEME [aprovechamiento para grandes generadores establecida
NTACION (en el articulo 19 de la Resoluciéon 1257 de 2021 art. 19,
conforme a la categoria del municipio donde esta se
localice.

5. CONCEPTO TECNICO

Teniendo en cuenta los antecedentes, la revision técnica del programa de manejo ambiental
de residuos de construccién y demolicion — RCD; y luego de haber desarrollado la visita de
inspeccion realizada por esta autoridad ambiental al sitio; se conceptua lo siguiente:

La empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. identificada con
NIT 901.854.479-7, representada legalmente por el sefior ALEJANDRO MORA
DOMINGUEZ identificado con C.C. No. 1.026.256.302, CUMPLE con la obligacién de
presentar ante el Establecimiento Publico Ambiental para su respectivo control y
seguimiento, el Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion
(PMA-RCD) del proyecto denominado BELO HORIZONTE.

El documento del programa de manejo ambiental de residuos de construccién y demolicion
— RCD, presentado CUMPLE en términos generales, con el contenido minimo establecido
por la Resolucion 472 de 2017 modificada por la Resolucién 1257 de 2021 especificamente
en el anexo |. Formato Unico para formulacién e implementacion del Programa de Manejo
Ambiental de RCD y la Resolucién 658 de 2019.

La vigencia de la viabilidad se otorgara por el tiempo de ejecucion del proyecto, de
conformidad con el cronograma de actividades presentado.

La empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. identificada con
NIT 901.854.479-7, representada legalmente por el sefior ALEJANDRO MORA
DOMINGUEZ identificado con C.C. No. 1.026.256.302, debera dar cumplimiento a las
obligaciones que se relacionan a continuacion:

5.1. Informar de manera inmediata y por escrito al Establecimiento Publico Ambiental EPA
Cartagena cualquier modificacion en las condiciones técnicas, ambientales o
administrativas bajo las cuales fue formulado y presentado el Programa de Manejo
Ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD.

5.2. Actualizar el Programa de Manejo Ambiental de RCD cuando se presenten
modificaciones en las caracteristicas, alcance, disefio, cronograma, actividades
constructivas o cualquier otra condicion del proyecto que implique cambios en la generacion
o0 manejo de los RCD, e informar oportunamente dicha actualizacion al Establecimiento
Pablico Ambiental EPA Cartagena.

5.3. Presentar, dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la finalizacion de cada
trimestre durante la ejecucion de la obra, el reporte de implementacion del Programa de
Manejo Ambiental de RCD, acompafiado de los respectivos soportes documentales,
incluyendo como minimo la informacioén establecida en los Anexos I, Il, V, VI y VIl de la
Resolucion 1257 de 2021.

5.4. Cumplir con la meta minima de aprovechamiento del cincuenta por ciento (50%) de los
residuos de construccion y demolicion — RCD, de conformidad con lo establecido en el
articulo 9 de la Resolucién 1257 de 2021, que modifico el articulo 19 de la Resolucion 0472
de 2017. Nota: Para el calculo de la meta de aprovechamiento no deberan incluirse los
productos de excavacion ni los sobrantes provenientes de la adecuacion del terreno.

5.5. Presentar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
terminacién de la obra, el informe de cierre de la implementacién del Programa de Manejo
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Ambiental de RCD, correspondiente a todo el periodo de ejecucion del proyecto,
acompafiado de los soportes que acrediten el cumplimiento de las obligaciones
ambientales.

5.6. Realizar la separacion en la fuente de los residuos de construcciéon y demolicion — RCD
generados durante la ejecucion de la obra, de conformidad con la clasificacion establecida
en el articulo 1 de la Resolucién 0472 de 2017 y demas normas que la modifiquen o
sustituyan.

5.7. Almacenar de manera separada y diferenciada los materiales de construccion y los
residuos de construccion y demolicion, evitando su mezcla y garantizando condiciones
adecuadas para su posterior aprovechamiento, transporte o disposicion final.

5.8. Implementar, cuando las condiciones del proyecto lo requieran, medidas para el control
de la escorrentia superficial, el manejo de aguas lluvias y la prevencion del arrastre de
sedimentos y materiales hacia el espacio publico o cuerpos de agua.

5.9. Establecer uno o varios sitios de almacenamiento temporal de residuos de construccion
y demolicion — RCD, debidamente delimitados y sefializados, que permitan la separacion
de los residuos conforme a la clasificacion establecida en el Anexo | de la Resolucion 1257
de 2021. Dichos sitios deberan contar con barreras que mitiguen el impacto visual, obras
de drenaje y control de sedimentos, asi como mecanismos que eviten la dispersion de
particulas hacia el entorno.

5.10. Gestionar los residuos que presenten caracteristicas de peligrosidad de conformidad
con la normativa ambiental vigente aplicable a los residuos o desechos peligrosos,
garantizando su almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final por gestores
debidamente autorizados.

5.11. Verificar que las personas naturales o juridicas contratadas para prestar los servicios
de transporte, aprovechamiento, tratamiento, transferencia o disposicion final de los RCD
cuenten con las autorizaciones, registros o permisos exigidos por la autoridad ambiental
competente para el desarrollo de dichas actividades.

5.12. Garantizar, durante las actividades de cargue y transporte de los residuos de
construccién y demolicion — RCD, el cumplimiento de las siguientes condiciones:

* Mantener la carga acomodada de manera que no sobrepase el nivel del platon o
contenedor del vehiculo.

* Evitar la dispersion de materiales particulados durante el cargue, transporte y descargue.
» Cubrir completamente la carga durante el transporte, protegiéndola de la accion del viento
y la lluvia.

» Utilizar vehiculos que cumplan con la normativa vigente en materia de transito, transporte
y emisiones atmosféricas.

5.13. Garantizar la limpieza inmediata de las vias publicas y areas exteriores afectadas por
el transito de los vehiculos utilizados para el transporte de los RCD, cuando como
consecuencia de dichas actividades se produzca arrastre o dispersion de materiales.

5.14. NO almacenar temporal o permanentemente residuos de construccion y demolicion —
RCD en zonas verdes, areas arborizadas, reservas forestales, parques, areas recreativas,
playas, rios, quebradas, canales, cafios, humedales, manglares, paramos, rondas hidricas
y demas areas ambientalmente protegidas o de uso publico.

5.15. NO realizar vertimientos de aguas residuales, residuos liquidos o sustancias
contaminantes sobre calles, calzadas, canales, cafios o cualquier otro elemento del espacio
publico, asi como de efectuar el lavado de vehiculos, maquinaria, equipos o herramientas
en dichos sitios.
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5.16. NO abandonar residuos de construcciéon y demolicion — RCD en cualquier lugar del
territorio nacional, garantizando su adecuada gestion hasta su aprovechamiento o
disposicion final autorizada.

5.17. NO disponer residuos de construccion y demolicion — RCD en el espacio publico o en
rellenos sanitarios que no cuenten con autorizacion para recibir este tipo de residuos.

5.18. NO mezclar los residuos de construccion y demolicion — RCD con residuos sélidos
ordinarios, residuos peligrosos o cualquier otro tipo de residuo que dificulte su
aprovechamiento o altere su adecuada gestion.

5.19. Llevar un registro actualizado de la generacion, almacenamiento, transporte,
aprovechamiento y disposicion final de los residuos de construccion y demolicion — RCD
generados durante la ejecucion del proyecto, conservando los soportes y certificados
correspondientes. Esta informacion debe estar disponible en el sitio de la obra y a
disposicion de la Autoridad Ambiental cuando realice sus labores de seguimiento, asi como
reportarse a la entidad de manera trimestral. (..”)

FUNDAMENTO JURIDICO

Que conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Carta Politica: “es obligacién del Estado
y de las personas proteger las riquezas culturales y naturales de la nacién”.

Que asi mismo, en el articulo 79, la Constitucion Politica de Colombia, consagra el derecho
a gozar de un ambiente sano y establece que “es deber del Estado proteger la diversidad
e integridad del ambiente, conservar las areas de especial importancia ecolégica y fomentar
la educacién para el logro de estos fines”.

Que, a su vez, el articulo 80 ibidem, sefala que “El Estado planificara el manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su
conservacion, restauracion o sustitucion. Ademas, debera prevenir y controlar los factores
de deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de los dafios
causados”.

Que el codigo nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio
Ambiente Decreto 2811 de 1974, consagra en su articulo 1 que el ambiente es patrimonio
comun y que el Estado y los particulares deben participar en su preservacion y manejo por
ser un bien de utilidad publica e interés nacional.

Que el Establecimiento Publico Ambiental EPA Cartagena, creado, encargado de
administrar y proteger dentro del perimetro urbano de la cabecera distrital, el medio ambiente
ylos recursos naturales renovables, en aras a garantizar y proteger el fundamental derecho
a un ambiente sano.

Que en el articulo 107 de la ley 99 de 1993 consagra “Las normas ambientales son de
orden publico y no podran ser objeto de transaccion o de renuncia a su aplicacion por las
autoridades o por los particulares”.

Que el articulo 34 del Decreto Ley 2811 de 1974 establecio las siguientes reglas respecto
al manejo de residuos, basura, desechos y desperdicios:

“a). Se utilizaran los mejores métodos, de acuerdo con los avances de la ciencia y
la tecnologia, para la recoleccion, tratamiento, procesamiento o disposicion final de
residuos, basuras, desperdicios y, en general, de desechos de cualquier clase;

b). La investigacion cientifica y técnica se fomentard para:

1). Desarrollar los métodos mas adecuados para la defensa del ambiente, del
hombre y de los demas seres vivientes.

2°. Reintegrar al proceso natural y econémico los desperdicios soélidos, liquidos y
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gaseosos, provenientes de industrias, actividades domésticas o de nucleos

humanos en general.

3°. Sustituir la produccién o importaciéon de productos de dificil eliminacion o

reincorporacion al proceso productivo.

4°. Perfeccionar y desarrollar nuevos métodos para el tratamiento, recoleccion,

deposito y disposicion final de los residuos solidos, liquidos o gaseosos no

susceptibles de nueva utilizacion.

c). Se seiialardn medios adecuados para eliminar y controlar los focos productores del mal
olor”.

Que la Resolucion No. 0472 de 2017, por la cual el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible reglamentd la gestién integral de los residuos generados en las actividades de
construccion y demolicion (RCD), definié los mecanismos para su aprovechamiento y
disposicién final y establecid las obligaciones de los generadores, gestores, entidades
territoriales municipales y distritales y las autoridades ambientales. Esta normativa fue
modificada por la Resolucién No. 1257 de 2021 expedida por la misma entidad.

Que el articulo 2° de la Resolucion No. 0472 de 2017, modificado por el articulo 1° de la
Resolucion No. 1257 de 2021, establecid, entre otras, las siguientes definiciones:

“Articulo 2. Definiciones. Para efectos de la aplicacién de la presente resolucion,
se establecen las siguientes definiciones:

Generador de RCD: Es la persona natural o juridica que, con ocasion de la
realizacion de actividades de construccion, demolicion, reparacion o mejoras
locativas, genera RCD.

(...) Gran generador de RCD: Es el generador de RCD que cumple con alguna de
las siguientes condiciones: 1) requiérela expedicion de licencia de construccion en
cualquiera de sus modalidades y/o licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico, asi como los previstos en el inciso 2° del numeral 7° del articulo 2.2.6.1.1.7
y las entidades a que se refiere el paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1.1.12. del Decreto
1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya, 2) los proyectos que
requieren licencia ambiental.

En ambos casos las obras deberan tener un area construida igual o superior a 2000
m?2

(...) Programa de manejo ambiental de RCD (antes denominado programa de
manejo ambiental de materiales y elementos de la Resolucion 541 de 1994):
Es el instrumento de gestion que contiene la informaciéon de la obra y de las
actividades que se deben realizar para garantizar la gestion integral de los RCD
generados”.

Que el articulo 13 de la norma en cita, modificado por el articulo 4° de la Resolucién 1257
de 2021, dispone que los grandes generadores de RCD deberan formular, implementar y
mantener actualizado el Programa de Manejo Ambiental de Residuos de Construccién y
Demolicion (PMA — RCD), previa presentacion a la autoridad ambiental competente para
Su respectivo seguimiento y control.

Que el EPA Cartagena, por su parte, profirié la Resoluciéon No. 0658 de 10 de diciembre de
2019, a través de la cual, adoptd los lineamientos técnicos ambientales para el manejo,
aprovechamiento, transporte y disposicion final de los residuos generados en las
actividades de construccion y demolicién en el perimetro urbano del Distrito de Cartagena,
de conformidad con lo establecido por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. El
acto administrativo en mencién fue modificado por la Resoluciéon No. 112 de 26 de mayo de
2020, por la cual se establecio el procedimiento para la expedicion del PIN generador de
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RCD y para dar viabilidad a los Programas de Manejo Ambiental de Residuos de
Construccion y Demolicién — RCD, entre otras disposiciones.

Que el 21 de abril de 2026, la Subdireccién Técnica y de Desarrollo Sostenible del EPA
Cartagena expidié el PIN GEN - 000090, a nombre de la empresa BELO HORIZONTE
DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S., identificada con Nit. 901.854.479-7, desarrollador
del proyecto BELO HORIZONTE OBRA NUEVA, ubicado en el barrio Villa Estrella
Transversal 54 #. 80-843 Lote 7,8 y 9, Cartagena de Indias, con fecha de inicio 18 de
septiembre de 2026, y fecha de finalizacién el 11 de diciembre de 2027.

Que teniendo en cuenta el Concepto Técnico No. EPA-CT-0000338-2026 del 16 de abril de
2026, emitido por la Subdireccién Técnica y de Desarrollo Sostenible del EPA Cartagena,
se procedera a otorgar viabilidad para la implementacion del Programa de Manejo
Ambiental de Residuos de Construccién y Demolicion presentado por la empresa BELO
HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S., identificada con Nit. 901.854.479-7,
desarrollador del proyecto BELO HORIZONTE OBRA NUEVA, ubicado en el barrio Villa
Estrella Transversal 54 #. 80-843 Lote 7,8 y 9, Cartagena de Indias, el cual se constituye
en el instrumento de caracter obligatorio para el manejo y control de los efectos ambientales
de las actividades a desarrollar relacionadas con la gestion de Residuos de Construccion y
Demolicion — RCD.

En mérito de lo expuesto, se
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR viabilidad para la implementacién del Programa de
Manejo a la empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S.,
identificada con Nit. 901.854.479-7, desarrollador del proyecto BELO HORIZONTE
OBRA NUEVA, ubicado en el barrio Villa Estrella Transversal 54 #. 80-843 Lote 7,8 y 9,
Cartagena de Indias, de conformidad con las razones expuestas en la parte considerativa
del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: La empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S., identificada con Nit. 901.854.479-7, desarrollador del proyecto
BELO HORIZONTE OBRA NUEVA, ubicado en el barrio Villa Estrella Transversal 54 #.
80-843 Lote 7,8 y 9, Cartagena de Indias, se encuentra debidamente registrada ante el
EPA Cartagena como generador de RCD, de conformidad con el PIN Generador No. PIN
GEN - 000090, registrado con fecha de inicio 18 de septiembre de 2026, y fecha de
finalizacion el 11 de diciembre de 2027.

PARAGRAFO: La vigencia del proyecto corresponde al tiempo estimado para su
ejecucion, a partir del momento de inicio de obras. Si la obra presenta algun tipo de
retraso, la empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS.,
identificada con Nit. 901.854.479-7, debera solicitar la renovacion del PIN Generador de
RCD antes de la fecha de finalizacion indicada en el mismo.

ARTICULO TERCERO: La empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S., identificada con Nit. 901.854.479-7, debera CUMPLIR con las
siguientes obligaciones:

5.1. Informar de manera inmediata y por escrito al Establecimiento Publico Ambiental EPA
Cartagena cualquier modificacion en las condiciones técnicas, ambientales o
administrativas bajo las cuales fue formulado y presentado el Programa de Manejo
Ambiental de Residuos de Construccién y Demolicién — RCD.

5.2. Actualizar el Programa de Manejo Ambiental de RCD cuando se presenten
modificaciones en las caracteristicas, alcance, disefio, cronograma, actividades
constructivas o cualquier otra condicion del proyecto que implique cambios en la generacion
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0 manejo de los RCD, e informar oportunamente dicha actualizacion al Establecimiento
Publico Ambiental EPA Cartagena.

5.3. Presentar, dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la finalizacion de cada
trimestre durante la ejecucién de la obra, el reporte de implementacion del Programa de
Manejo Ambiental de RCD, acompanado de los respectivos soportes documentales,
incluyendo como minimo la informacion establecida en los Anexos |, I, V, VI'y VIl de la
Resolucion 1257 de 2021.

5.4. Cumplir con la meta minima de aprovechamiento del cincuenta por ciento (50%) de los
residuos de construccion y demolicion — RCD, de conformidad con lo establecido en el
articulo 9 de la Resolucion 1257 de 2021, que modifico el articulo 19 de la Resolucion 0472
de 2017. Nota: Para el calculo de la meta de aprovechamiento no deberan incluirse los
productos de excavacion ni los sobrantes provenientes de la adecuacién del terreno.

5.5. Presentar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
terminacioén de la obra, el informe de cierre de la implementacion del Programa de Manejo
Ambiental de RCD, correspondiente a todo el periodo de ejecucion del proyecto,
acompanado de los soportes que acrediten el cumplimiento de las obligaciones
ambientales.

5.6. Realizar la separacion en la fuente de los residuos de construccion y demolicion — RCD
generados durante la ejecucion de la obra, de conformidad con la clasificacion establecida
en el articulo 1 de la Resolucion 0472 de 2017 y demas normas que la modifiquen o
sustituyan.

5.7. Almacenar de manera separada y diferenciada los materiales de construccion y los
residuos de construccion y demolicion, evitando su mezcla y garantizando condiciones
adecuadas para su posterior aprovechamiento, transporte o disposicion final.

5.8. Implementar, cuando las condiciones del proyecto lo requieran, medidas para el control
de la escorrentia superficial, el manejo de aguas lluvias y la prevencién del arrastre de
sedimentos y materiales hacia el espacio publico o cuerpos de agua.

5.9. Establecer uno o varios sitios de almacenamiento temporal de residuos de construccion
y demolicién — RCD, debidamente delimitados y sefalizados, que permitan la separacion
de los residuos conforme a la clasificacion establecida en el Anexo | de la Resolucién 1257
de 2021. Dichos sitios deberan contar con barreras que mitiguen el impacto visual, obras
de drenaje y control de sedimentos, asi como mecanismos que eviten la dispersién de
particulas hacia el entorno.

5.10. Gestionar los residuos que presenten caracteristicas de peligrosidad de conformidad
con la normativa ambiental vigente aplicable a los residuos o desechos peligrosos,
garantizando su almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicion final por gestores
debidamente autorizados.

5.11. Verificar que las personas naturales o juridicas contratadas para prestar los servicios
de transporte, aprovechamiento, tratamiento, transferencia o disposicion final de los RCD
cuenten con las autorizaciones, registros o permisos exigidos por la autoridad ambiental
competente para el desarrollo de dichas actividades.

5.12. Garantizar, durante las actividades de cargue y transporte de los residuos de
construccion y demolicion — RCD, el cumplimiento de las siguientes condiciones:

* Mantener la carga acomodada de manera que no sobrepase el nivel del platén o
contenedor del vehiculo.

* Evitar la dispersion de materiales particulados durante el cargue, transporte y descargue.
* Cubrir completamente la carga durante el transporte, protegiéndola de la accion del viento
y la lluvia.

Q Manga, 4ta Av. cll 28 #27-05 Edf. Seaport - Centro Empresarial

> (057) 605 6421316
® www.epacartagena.gov.co

X atencionalciudadano@epacartagena.gov.co




@epactg
ESTABLECIMIENTO & @EPACartagena
PUBLICO nH @epacartagenaoficial
AMBIENTAL > Y §

@epa.cartagena

CARTAGENA

[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTO]

« Utilizar vehiculos que cumplan con la normativa vigente en materia de transito, transporte
y emisiones atmosféricas.

5.13. Garantizar la limpieza inmediata de las vias publicas y areas exteriores afectadas por
el transito de los vehiculos utilizados para el transporte de los RCD, cuando como
consecuencia de dichas actividades se produzca arrastre o dispersion de materiales.

5.14. NO almacenar temporal o permanentemente residuos de construccion y demolicién —
RCD en zonas verdes, areas arborizadas, reservas forestales, parques, areas recreativas,
playas, rios, quebradas, canales, cafios, humedales, manglares, paramos, rondas hidricas
y demas areas ambientalmente protegidas o de uso publico.

5.15. NO realizar vertimientos de aguas residuales, residuos liquidos o sustancias
contaminantes sobre calles, calzadas, canales, cafios o cualquier otro elemento del espacio
publico, asi como de efectuar el lavado de vehiculos, maquinaria, equipos o herramientas
en dichos sitios.

5.16. NO abandonar residuos de construccion y demolicién — RCD en cualquier lugar del
territorio nacional, garantizando su adecuada gestibn hasta su aprovechamiento o
disposicion final autorizada.

5.17. NO disponer residuos de construccion y demolicion — RCD en el espacio publico o en
rellenos sanitarios que no cuenten con autorizacion para recibir este tipo de residuos.

5.18. NO mezclar los residuos de construccion y demolicion — RCD con residuos sélidos
ordinarios, residuos peligrosos o cualquier otro tipo de residuo que dificulte su
aprovechamiento o altere su adecuada gestion.

5.19. Llevar un registro actualizado de la generacién, almacenamiento, transporte,
aprovechamiento y disposicion final de los residuos de construccion y demoliciéon — RCD
generados durante la ejecucién del proyecto, conservando los soportes y certificados
correspondientes. Esta informacion debe estar disponible en el sitio de la obra y a
disposicién de la Autoridad Ambiental cuando realice sus labores de seguimiento, asi
como reportarse a la entidad de manera trimestral.

ARTICULO CUARTO: ACOGER el Concepto Técnico No. EPA-CT-0001003-2026 del
13 de octubre de 2026, emitido por la Subdirecciéon Técnica y de Desarrollo Sostenible
del EPA Cartagena, el cual, hace parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO QUINTO: El EPA Cartagena realizara visitas de inspeccion de seguimiento
y control a la implementacién del Programa de Manejo Ambiental de Residuos de
Construccion y Demolicién — RCD del proyecto BELO HORIZONTE OBRA NUEVA,
ubicado en el barrio Villa Estrella Transversal 54 #. 80-843 Lote 7,8 y 9, Cartagena de
Indias, cada semestre o fraccion de semestre. Lo anterior sin perjuicio a la atencién de
peticiones, quejas, reclamos, denuncias presentadas o de oficio, ante el incumplimiento
de las medidas de gestién integral de RCD y/o gestion ambiental por parte del proyecto.

ARTICULO SEXTO: REMITIR copia del presente acto administrativo a la Subdireccién
Técnica y de Desarrollo Sostenible, para su seguimiento, vigilancia y control.

ARTICULO SEPTIMO: Inférmese a las Inspecciones de Policia Nuevo Paraiso 6B y
Recreo 13, a la MECAR vy a la Policia Ambiental sobre las actividades de construccion
que se estaran realizando por parte de la empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S., identificada con Nit. 901.854.479-7, para su conocimiento,
vigilancia y control pertinente.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICAR personalmente el presente acto administrativo a la
empresa BELO HORIZONTE DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S., identificada con

Q Manga, 4ta Av. cll 28 #27-05 Edf. Seaport - Centro Empresarial

> (057) 605 6421316
® www.epacartagena.gov.co

X atencionalciudadano@epacartagena.gov.co




CARTAGENA

’ ) ; N @epactg
ESTABLECIMIENTO & @EPACartagena
PUBLICO depacartagenaoficial
AMBIENTAL B .

@epa.cartagena

[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTO]

¢
N

®
=

Nit. 901.854.479-7, desarrollador del proyecto BELO HORIZONTE OBRA NUEVA,
ubicado en el barrio Villa Estrella Transversal 54 #. 80-843 Lote 7,8 y 9, Cartagena de
Indias, por conducto de su representante legal o su apoderado, al correo electrénico
contabilidad@ingenal.com, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67 de Ley
1437 de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo — CPACA).

ARTICULO NOVENO: PUBLICAR el presente acto administrativo en el Boletin Oficial
del EPA Cartagena, de conformidad con el articulo 71 de la Ley 99 de 1993.

ARTICULO DECIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion, el cual se podra interponer ante el Director General del EPA Cartagena,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion personal o por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién, segun el caso, de conformidad con lo establecido
en los articulos 76 y 77 del CPACA.

Dada en Cartagena de Indias D. T y C., a los 15 dias, del mes octubre de 2026.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Naunoooehgue g

MAURICIO RODRIGUEZ GOMEZ
Director General
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Vo.B%: ARLOS HERNANDO TRIVINO MONTES
Jefe Oficina Asesora Juridica —EPA
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Proyecto: E. Vallejo —

Abogado, Asesor Externo -O.A.J.
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